PRASZKA =

STATUT

Spoldzielni Mieszkaniowej
w Praszce

Cze‘l"y‘{igc 2026 r.







2.1.
2.2.
2.3.
2.4.
2.5.

4.1.
4.2.
4.3

3.1,
3.2,
S.3.
5.4.

6.1.

6.2.

7.1.

T2,
7.3.

8.1.

8.2.1.

8.2.2.

SPIS TRESCI

Postanowienia ogoélne oraz cel i przedmiot dziatalnosci Spotdzielni
Czlonkowie, ich prawa i obowigzki

Czlonkostwo w spéldzielni

Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkow.
Prawa cztonkow

Obowiazki cztonkow

Ustanie cztonkostwa

Postgpowanie wewnatrzspoldzielcze

Organy Spoétdzielni

Walne Zgromadzenie

Rada Nadzorcza

Zarzad

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu
Tytuly prawne do lokali

Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
Spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

Odr¢bna wiasno$é lokalu

Najem lokali

Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkow.
Zamiana mieszkan

Zasady wnoszenia wkiadéw oraz ich rozliczania w razie wygasnigcia prawa
do lokalu

Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo
wybudowanego

Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu »Z 0dzysku”
Rozliczenie z tytuhn wktadu w razie wygasniecia prawa do lokalu
Przeksztalcenie tytuléw prawnych do lokali

Zasady og6lne

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Przeniesienie wtasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi lub osobie niebedacej
czionkiem Spétdzielni przystuguje-spétdzielcze wasnosciowe prawo do

lokalu mieszkalnego, garazu.” < -

str.
str.
Str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.

str.

str.
str.
str.
str.

str.

str.

str.

O I &N &N Ul A AN N -

N N N N N N e e o e e
A Ui it A N = 0 00 O S &

27

27
29
30
31
31

31

32



10.

8.3.

9.1.
9.2.
9.2.1.
9.2.2.
9.2.3.
9.3.
9.4.

Przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego, ktdry przed przejeciem przez
spotdzielni¢  mieszkaniowa byl
panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki
organizacyjnej na rzecz najemcy tego lokalu.

Gospodarka spéidzielni
Zasady ogdlne

Inwestycje mieszkaniowe

Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

Prawo odrebnej wlasnosci lokalu
Dodatkowe wyposazenie lokali

Zarzadzanie nieruchomosciami

Dzialalno$é oswiatowa 1 kulturalna.

Postanowienia przej s’ciowe-:ifkbr'ljcb

We.,

mieszkaniem

przedsigbiorstwa

str.

str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.
str.

Str.

32

33
33
34
34
35
35
35
39
39



STATUT

Spoétdzielni Mieszkaniowej w Praszce

1. Postanowienia ogélne oraz cel i przedmiot dziatalnosci Spétdzielni

§1

Spotdzielnia nosi nazwe Spétdzielnia Mieszkaniowa w Praszce zwana dalej Spoétdzielnis.
§2

1. Siedziba Spétdzielni jest miasto Praszka.

2. Czas trwania Spétdzielni jest nieograniczony.
§3

Spotdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie statutu oraz:
= ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo sp6idzielcze,
= ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach, zwanej dalej u.s.m.,
= innych ustaw.

§4
Celem spétdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,spotdzielnig”, jest zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczenie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§5

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spétdzielni jest:

1) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek 68.10Z

2) Wynajem i zarzagdzanie nieruchomoéciami wiasnymi lub dzierzawionymi 68.20 Z

3) Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie 68.32 Z

4) Dziatalno$¢ obiektow kulturalnych 90.04 Z

5) Dzialalno$¢ w zakresie telekomunikacji przewodowej 61.10 Z

6) Dziatalno$¢ w zakresie pozostatej telekomunikacji 61.90Z

7) Nadawanie programéw telewizyjnych ogdlnodostgpnych i abonamentowych 60.20 Z

8) Przetwarzanie danych; zarzadzanie stronami internetowymi (hosting) i podobna dziatalnosé

63.112”

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci spétdzielnia realizuje poprzez:

1. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw spotdzielni
lokatorskich praw do znajdujacych sig w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebnej
wiasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych, lub lokali o innym
przeznaczeniu,

3. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu,

4. budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych, lub lokali o innym przeznaczeniu,

5. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnogé spoldzielni,

6. zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wlasnosé cztonkéw spotdzielni,

7. zarzadzanie nieruchomosciami niestanowiacymi jej mienia lub mienia Jjej cztonkéw na podstawie
umowy zawartej z wlascicielem (wspétwlascicielem) tej nieruchomosci,

8. prowadzenie dzialalnosci o$wiatowo—kulturalnej ($wietlica, kluby, koétka zainteresowan,
czytelnie, zespoly artystyczne, itp.), = ‘

9. nabywanie terenéw na wlasno$é lub w“ﬁZy‘tkaénj\e;Wieczyste,




10. wydzierzawianie gruntéw osobom fizycznym i prawnym,
11. ustanawianie na rzecz cztonkéw odrebnej wlasnosci lokali uzytkowych lub garazy w drodze
uméw zawartych w formie aktu notarialnego

§6
Dla realizacji zadan okreslonych w § 5 spoldzielnia:
1) prowadzi dziatalno$é inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
2) prowadzi dzialalnos$¢ konserwacyjna i remontowa na uzytek wlasny i mieszkancéw osiedli,
3) zarzadza nieruchomosciami,
4) prowadzi dziatalnos$¢ oswiatowg i kulturalna.

§7
Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdtwlascicielem) tej nieruchomosci.

§8
1. Spéldzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana bezpo$rednio z realizacjg celu
dzialania Spétdzielni, o ktérym mowa w § 4 w nastepujacym zakresie:
1) dzialalno$é budowlano-remontowa na rzecz oséb trzecich,
2) dziatalno$¢ w zakresie ustug inwestycyjnych, w tym ustug inwestora zastepczego i nadzoru
inwestycyjnego na rzecz oséb trzecich,
3) telefonia stacjonarna i telegrafia,
4) transmisja danych i teleinformatyka,
5) telewizja kablowa
6) pozostate ustugi telekomunikacyjne.
2. Spéidzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowa¢ do innych organizacji gospodarczych dla realizacji
zadan okreslonych w ust. 1.
3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie, ktére réwniez
podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czgsci udziatéw (akcji) tych organizacii.

§9
1. Spéidzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacym czionkami spétdzielni w drodze
przetargu.
3. Organem uprawnionym do okreslenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia
dzialalnosci, o ktérej mowa w ust. 1 i 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. Czlonkowie, ich prawa i obowigzki
2.1. Czlonkostwo w spoldzielni

§ 10
1. Cztonkiem spétdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata zdolno$ci do czynnosci prawnych albo

miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu, zwane dalej
»ekspektatywa wiasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem spéidzielni, z zastrzezeniem art. 3 ust. 9 u.s.m.




2. Czionkami spéidzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspélnie, albo
Jezeli wspélnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

3. Czlonkiem spétdzielni jest osoba prawna, ktérej przyshuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ekspektatywa wlasnosci lub bedaca zalozycielem spétdzielni. Osobie tej nie przyshuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Czlonkiem spoldzielni moze byé osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu.

Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw spétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. — Prawo spotdzielcze

stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje
cztonkostwo w spétdzielni.

11

1. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwila: d

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wiasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust.4 u.sm. w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 u.s.m., jezeli przed uptywem tego terminu jedna z oséb, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 u.s.m., ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z
zastrzezeniem pkt 6 u.s.m.; :

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spéldzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 u.s.m., w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 w.s.m., jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zgtosita
wigcej niz jedna osoba;

7) wpisania spétdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku 0s6b bedacych zatozycielami
spotdzielni.

2. Przepisy §10 ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do garazu
wolnostojacego.

3. Cztonkiem spétdzielni moze by¢ najemca, o ktérym mowa w art. 48 ust. 1 u.s.m. Przepisy dotyczace
cztonkostwa wiascicieli lokali stosuje si¢ odpowiednio.,

4. Jezeli spétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo
ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku os6b, czionkiem spéidzielni moze by¢ tylko jedna z nich,
chyba ze przyshuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez
spotdzielni¢ terminu wystapienia do sadu, nie dhizszego niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje
spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym
mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktorym przystuguje spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu,
prawo odrebnej wiasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci, moga wyznaczyé sposrdd siebie
petnomocnika w celu wykonywania uprawnieri wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§12

1. Zarzad spétdzielni prowadzi rejestr czlonkow zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, PESEL, w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich nazwe i
siedzibg, liczbe zadeklarowanych i wniesionych udziatéw, wysoko$¢ wniesionych wkiadéw
mieszkaniowych lub budowlanych, zmiany danych w tym zakresie, date przyjecia w poczet
cztonkéw oraz ustania czionkostwa.

2. Czlonek Spéidzielni, jego matzonek i wierzyciel cztonka lub Spéldzielni ma prawo przegladaé
rejestr. T




2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet czlonkéw.

§13

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni wiasciciela lokalu (najemce lokalu w budynku
przejetym przez spoldzielni¢ od przedsigbiorstwa panstwowego) jest zlozenie deklaracji
cztonkowskiej. Deklaracja powinna by¢ zlozona pod rygorem niewaznosSci w formie pisemnej i
podpisana przez osobe¢ ubiegajaca si¢ o cztonkostwo. Deklaracja powinna zawiera¢ imi¢ i nazwisko,
miejsce zamieszkania, PESEL oraz imiona rodzicéw, w odniesieniu do oséb prawnych - cztonkéw
Spétdzielni ich nazwe i siedzibg. Za osobg¢ nie majaca zdolnosci do czynnosci prawnych lub o
ograniczonej zdolnosci do takich czynnosci - deklaracje podpisuje jej ustawowy przedstawiciel.

2. Organem Spétdzielni wiasciwym do przyjmowania w poczet cztonkdw jest Zarzad Spéldzielni .

3. Przyjecie w poczet czlonkdéw powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoch czionkéw
Zarzadu lub os6b do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly Zarzadu o
przyjeciu.

4. Zarzad nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkdéw Spoldzielni osoby spelniajacej warunki
okreslone w § 10 ust. 1.

5. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czlonkdéw Spotdzielni powmna by¢ podjeta w
terminie czterech tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzad powinien zawiadomié
zainteresowana osobe pisemnie w ciggu 14 dni od podjecia uchwaty.

6. W razie podjecia przez Zarzad uchwaly odmawiajacej przyjecia w poczet czionkéw w
zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy poda¢ uzasadnienie uchwaly oraz pouczenie o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w ciagu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza najpdzniej w ciggu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwotania.

2.3. Prawa czlonkow:

§ 14

1. Cztonkowi Spétdzielni przystuguje:

1. prawo udziatu w walnym zgromadzeniu osobiscie lub przez peinomocmka
2. czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spoétdzielni,

. prawo do brania czynnego udzialu w Zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwiazanych z jej dziatalnoscig ,

4. prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie, miejscu i

porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

5. prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu wylozenia
wszystkich sprawozdan i projektéw uchwatl, ktére beda przedmiotem obrad Walnego
Zgromadzenia, oraz informacji o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi dokumentami,

. prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zwolania Walnego Zgromadzenia,

. prawo do zadania w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie zamieszczania w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

. prawo zglaszania projektow uchwat w trybie okreslonym w ustawie oraz statucie,

. prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat Walnego Zgromadzenia w trybie okreslonym w
ustawie oraz statucie,

10. prawo zaskarzenia uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami

prawa lub statutu,

11. prawo otrzymania kopii uchwat organéw Spéltdzielni i protokotéw obrad organéw Spétdzielni,

12. prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpiséw wydanych na jego podstawie

regulamindw,

13. prawo przegladania rejestru cztonkow Spoétdzielni,

14. prawo otrzymania kopii protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz faktur i

umow zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi,

15. prawo odwotywania si¢ w poste;powamu wewnqtrzspo%dzmlczym od uchwat podjetych przez

organy Spoétdzielni,

W
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16. prawo do korzystania, wraz z osobami wspolnie zamieszkujacymi z wszystkich wspélnych
pomieszczen, urzadzen, ushug i $wiadczen Spoéidzielni,

17. prawo zawarcia umowy ze Spotdzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem
Spétdzielni,

18. prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym statutem
Spotdzielni,

19. prawo do Zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia whasnosci lokalu, do ktérego czionkowi przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego,

b) przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,

¢) przeniesienia wiasnoséci lokalu, ktéry przed przejeciem przez spotdzielnie mieszkaniowa byt
mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej lub pahstwowej
Jednostki organizacyjnej na rzecz najemcy tego lokalu na rzecz najemcy lokalu.

20. prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci optat zwigzanych z eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych mienie Spétdzielni.

21. prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje cztonkowi spétdzielcze prawo do lokalu,

22. korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje bezplatnie.

3. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktérych mowa w pkt. 11 i 14 ponosi cztonek wystepujacy o te
odpisy. Koszty te okresla Rada Nadzorcza spétdzielni.

Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 1, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz dokumentéw, ktérych kopie chce otrzymaé. Zarzad wyznacza termin wydania
kopii tych dokumentéw nie dtuzszy jednak niz 14 dni.

Czlonek, zainteresowany wgladem do dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 3, zglasza pisemnie
Zarzadowi wykaz tych dokumentéw. Zarzad wyznacza termin udostepnienia tych dokumentéw nie
dluzszy jednak niz 14 dni.

4. Spéldzielnia moze odméwié cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli
naruszatoby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona obawa, Ze cztonek wykorzysta
pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoétdzielni i przez to wyrzadzi Spotdzielni
znaczng szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu odméwiono wgladu
do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowiazanie Spéidzielni do udostepnienia tych uméw. Wniosek nalezy ztozy¢ w
terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi pisemnej odmowy (art.18 §3 Prawa
spotdzielczego).

2.4. Obowiazki czlonkéw

§15
Cztonek Spoétdzielni jest obowigzany:

1. przestrzega¢ postanowien Statutu, regulaminéw i innych uchwat organ6éw Spotdzielni;

2. wnies¢ wkiad mieszkaniowy lub wktad budowlany,

3. uiszczaé terminowo oplaty zwiazane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w czesciach
przypadajacych na jego lokal, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowigcych mienie
Spoétdzielni,

- korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoéldzielnie,
. zawiadamia¢ Spétdzielni¢ o zmianie liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu,
zawiadamia¢ Spoéldzielnie o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o
ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),
- przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,
dba¢ o dobro i rozwdj Spéldzielni, oraz poszanowanie mienia Spétdzielni i o jego
zabezpieczenie,
. niezwlocznie udostepni¢ lokal w-celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
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bezposrednio powstaniem szkody, ——




10. niezwtocznie udostepnié lokal w celu zainstalowania urzadzen pomiarowych i podzielnikowych
dotyczacych zuzycia wody i ciepta, jak réwniez umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

11. udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w szczeg6lnie uzasadnionych wypadkach
réwniez doraznego przegladu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich
wykonania,

12. udostepnic¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawcg majatkowego,

13. zawiadamiaé¢ Spotdzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji cztonkowskiej, (whasciciel
odrebnej whasnosci lokalu i najemca),

14. wykonywa¢ inne obowiazki okreslone w Statucie.

2.5. Ustanie czlonkostwa

§16
1. Czlonkostwo w spdtdzielni ustaje z chwila:
1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spdtdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrgbnej wasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udzialu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 u.s.m.
2. Czlonkostwo w sp6tdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24! ust. 1 i art. 26 u.s.m..
3. Jezeli cztonkowi przystuguje w danej spétdzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu bedacy
podstawg uzyskania czionkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty
wszystkich tytutéw prawnych do lokali w ramach tej spéldzielni. Przepis ten stosuje sie
odpowiednio do cztonka, ktdry jest strona umowy lub uméw o budowe lokalu lub lokali.

§17
1. Cztonka zmarlego skresla si¢ z rejestru cztonkéw Spoétdzieini ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastgpila Smier¢.
2. Osobg prawng bedaca cztonkiem Spoéldzielni skresla sig rejestru czlonkdéw ze skutkiem od dnia jej
ustania.

3. Postgpowanie wewnatrzspéldzielcze

§18
Od uchwaty podjetej w sprawie migdzy czlonkiem a Spdldzielnia, cztonek moze odwotaé si¢ w
postepowaniu wewnatrzspdtdzielczym.

§19

1. Od uchwat Zarzadu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze si¢ odwotaé do Rady Nadzorczej
w terminie 14 dni od daty otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej. Jezeli cztonek nie zlozy
odwotania we wskazanym terminie, uchwala Zarzadu staje si¢ ostateczna.

2. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciaggu 2 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujacemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podj¢cia uchwaty. Uchwata Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwolawczym jest ostateczna w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§20
1. Od uchwaly Rady Nadzorczej przyjetej w pierwszej instancji czlonkowi przystuguje prawo
wniesienia odwotania do Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od daty jej doreczenia na pismie
wraz z uzasadnieniem. Odwotlanie to powinno byé rozpatrzone na najblizszym Walnym
Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co-najmniej na 30 dni przed terminem Walnego
Zgromadzenia. - & iy




2. Uchwala Walnego Zgromadzenia Jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym. Odpis

uchwaly wraz z jej uzasadnieniem dorgcza si¢ odwotujacemu czlonkowi w terminie 14 dni od jej
podjecia.

§ 21

1. W wypadku wniesienia przez cztonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym bieg
przedawnienia i terminéw zawitych ulega zawieszeniu do dnia zakoficzenia tego postepowania,
Jednakze przez okres nie dhuzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢
odwolanie.

2. Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie moga ograniczaé dochodzenia
przez czionkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspétdzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

§ 22
Od decyzji w sprawach wnioskéw i skarg skierowanych do organéw Spoidzielni cztonek moze sie
odwotaé w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym.

§ 23

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 2 miesiecy od
dnia ich ztozenia, a jezeli sprawa jest skomplikowana, w ciggu 3 miesiecy od dnia ich zlozenia. O
sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie w
terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dania otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zfozy odwotania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje sie ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowiazana rozpatrzy¢ odwotanie w ciggu 3 miesigcy od dnia wniesienia
odwolania i przesta¢ odwolujacemu sie czfonkowi swoje stanowisko wraz z uzasadnieniem w
terminie 14 dni od dania rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej podjete w trybie
odwolawczym jest ostateczne w postgpowaniu wewnatrzspéldzielczym.

§ 24

1. Wnioski i skargi cztonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny by¢ rozpatrzone nie pézniej
niz w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku lub skargi Rada
Nadzorcza zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje odwotanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie to powinno by¢
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo zlozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. Organy Spéldzielni

§25

1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza
3) Zarzad

2. Wybory do organéw Spétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3 dokonywane sg w glosowaniu
tajnym spo$réd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwolanie czlonka organu nastepuje takze w
glosowaniu tajnym.

3. Do wybieranych organéw Spétdzielni wchodza kandydaci, kt6rzy uzyskali kolejno najwickszg
liczbe glosow. '

4. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spotdzielni-oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy-wydanena jego podstawie.




4.1. Walne Zgromadzenie

§ 26

Walne Zgromadzenie dziata na podstawie:

N =

ustawy z dnia 16.09.1982r. Prawo spétdzielcze
ustawy z dnia 15.12.2000r o spétdzielniach mieszkaniowych
Statutu Spoétdzielni.

§27
. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkéw przekroczyta 500.
. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu czlonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych
cze$ciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspdlnoty interesow wynikajaca z
zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci.

§28

. Pelnomocnictwo do udziatu w Walnym Zgromadzeniu powinno zosta¢ sporzadzone oraz ztozone
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych oraz
ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoétdzielcze, a ponadto zawiera¢ imig, nazwisko i adres
cztonka udzielajacego pelnomocnictwa, imi¢ i nazwisko pelmomocnika, date Walnego
Zgromadzenia, na ktérym pelnomocnik ma reprezentowaé czlonka oraz by¢ podpisane w sposdb
czytelny przez czlonka udzielajacego pelnomocnictwa.

. Czlonek lub pelnomocnik moze by¢ obecny i bra¢ udzial w glosowaniu tylko jednej czgsci Walnego

Zgromadzenia. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu Spoéldzielni moga by¢ obecni na wszystkich
czesciach Walnego Zgromadzenia.

§29

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1. uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz o§wiatowo-kulturalnej,

2. rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskéw czlonkéw Spéldzielni, Rady Nadzorczej
lub Zarzadu w tych sprawach,

3. udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu,

4. rozpatrywanie wnioskéw wynikajacych z przedstawionego protokotu polustracyjnego =z
dziatalnosci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5. podejmowanie uchwatl w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu ogéblnego) lub sposobu
pokrycia strat,

6. podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej
jednostki organizacyjne;j,

7. podejmowanie uchwat w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystapienia z nich,

8. oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spdtdzielnia moze zaciggnad,

9. podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spéldzielni, podziatu Spétdzielni lub likwidacji
Spoétdzielni,

10. rozpatrywanie w postegpowaniu wewnatrzspoldzielczym odwotan od uchwat Rady Nadzorczej,

11. uchwalanie zmian statutu,

12. podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystapienia Sp&tdzielni do zwigzku oraz
upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie,

13. wybor delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona,

14. wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej ,

15. uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej

16. podejmowanie uchwal w sprawie udzielenie. zgody na podzial nieruchomosci gruntowej
zabudowane] wiecej niz jednym budynkigrri ",n"i:ie_s"__zka:l‘nym i zmiane udziatéw w nieruchomosci
wspOlnej, a0 N




§30
1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad co najmniej raz w ciggu 6 miesiecy po uplywie roku
obrachunkowego .
2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodéw w kazdym czasie.
3. Zarzad jest obowiazany zwotaé Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
. 2) 1/10 cztonkéw,

4. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego

zwolania.

5. W wypadkach okreslonych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czgs¢ mogla sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza.

6. W wypadku nie zwolania Walnego Zgromadzenia przez organy Spétdzielni zwoluje je Zwigzek
Rewizyjny, w ktérym Spéidzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoétdzielcza, na koszt
Spoldzielni.

Wnioskujacy o zwotanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego w
ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona lub Krajowej Rady Spotdzielczej o zwotanie Walnego
Zgromadzenia.

§31

1. O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spétdzielni
zawiadamiani s3 na piSmie poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach informacyjnych
wszystkich klatek schodowych i w siedzibie Spétdzielni oraz ogloszenie na kanale informacyjnym
Spéldzielni TV-Azart, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Krajowa Rada Spétdzielcza oraz Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona sa
powiadamiane na pi$mie.

2. Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdaf i projektéw uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi dokumentami.

- W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze cztonkéw Rady Nadzorczej,
zawiadomienie powinno zawiera¢ informacje o mozliwoéci zgtaszania kandydatéw na czionkéw
Rady, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

W

§ 32

1. Projekty uchwat i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.

Projekty uchwal, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny byé wyktadane,
na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 1 w terminie do

15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaty
zglaszany przez cztonkéw Spétdzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10 czlonkéw.
Rowniez zglaszanie kandydatow na cztonkéw Rady Nadzorczej nastepuje w terminie do 15 dni
przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia przy poparciu zglaszanej
kandydatury przez co najmniej 10 czlonkéw (czytelnym podpisem i z podaniem adresu
zamieszkania).

3. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektéw uchwat nie pozniej niz na 3 dni przed

posiedzeniem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

- Zarzad jest zobowigzany przygotowaé pod wzgledem formalnym i przedtozenia pod glosowanie na
kazdej cz¢$ci Walnego Zgromadzenia projektéw uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkow
Spoldzielni.

. Uzupetniony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie Spétdzielni oraz
na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadaja cztonkowie Spétdzielni.

NN
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§33

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkéw w sposéb okreslony w § 31 i 32 statutu.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwal bez wzgledu na liczbg obecnych
cztonkéw Spotdzielni na poszczegolnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Warunek, o ktéorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony réwniez w przypadku, gdy na zebranie
danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedl zaden z uprawnionych czlonkow lub gdy
czlonkowie obecni na danej czesci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w glosowaniu.
Poddaniem uchwaly pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia — w rozumieniu
art. 83 ust. 9 u.s.m. jest objecie je projektu porzadkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty zwykta wigkszoscia gtosow.

Wiegkszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

2/3 gloséw - dla podjgcia uchwaty o zmianie statutu spétdzielni

2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie odwotania czlonkéw Rady Nadzorczej oraz

czlonkéw Zarzadu
2/3 gloséw - dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia spdtdzielni.
3/4 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie likwidacji spotdzielni
6. W sprawach likwidacji spétdzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan

likwidowanej spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej uchwata moze by¢ podjeta bez wzgledu na liczbg obecnych czlonkéw spétdzielni.

—
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§34
. Obrady poszczego6lnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej
lub inny upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;.
Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrgbne Prezydium w sktadzie:
przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybor prezydium przeprowadza sie w
glosowaniu jawnym.

—
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§ 35
1. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla wiekszoscia
gloséw, sposrdd cztonkéw Spoétdzielni nastepujace komisje:
1) Komisj¢ mandatowo-skrutacyjna w sktadzie od 2 - 4 0s6b.
Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz wazno$ci mandatéw petnomocnikéw cztonkéw
spotdzielni oraz przedstawicieli os6b z ograniczong lub pozbawiong zdolno$ci do czynnosci
prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowoséci zwolania Walnego Zgromadzenia i zdolnosci do podejmowania
prawomocnych uchwat,

c) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej cze$ci Zebrania, obliczen wynikéw
glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych czynnosci
zwiazanych z obstuga glosownia tajnego lub jawnego,

d) uporzagdkowanie wnioskéw zgloszonych w trakcie obrad z podzialem na wnioski kwalifikujace
si¢ do przyjecia, w takim przypadku nalezy wskazaé¢ organ Spdidzielni odpowiedzialny za
realizacje wniosku,

e) w przypadku wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej — sprawdzenie kompletnosci sporzadzonej
przez Zarzad listy kandydatéw na czlonkéw Rady Nadzorczej i dofaczonych o$wiadczen
kandydatéw,

f) w przypadku wyboréw delegatéw na Zjazd Zwiazku, w ktérym Spotdzielnia jest zrzeszona oraz
delegata na Kongres Spotdzielczosci - sporzadzenie list kandydatow,

2) inne komisje w miar¢ potrzeby.

2. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.

3. Komisje sporzadzaja protokot ze swojej dziatalnosci, ktéry podpisuja przewodniczacy i sekretarz.
4. Przewodniczacy komisji sktadaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynno$ci komisji.

5. Protokoty komisji przekazywane sg sekreta“fzo_\}vii~d>anej_"CZéég:i Walnego Zgromadzenia.




§ 36

1. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen.

2. Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad facznie.

3. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.

4. Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwiazku Rewizyjnego lub Krajowej
Rady Spétdzielczej glos moze byé udzielony poza kolejnoscia.

5. Przewodniczacy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage osobie zabierajacej
glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na wypowiedz. W
przypadku nie zastosowania si¢ méwey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia moze odebraé
mu glos.

6. Przewodniczacy moze odmoéwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiata.

7. W sprawach formalnych przewodniczacy Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza kolejnoscia.
Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:

a) sposobu glosowania

b) glosowania bez dyskusji
c) zakonczenia dyskusji

d) zamkniecia listy méwcow
e) zarzadzenia przerwy.

8. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych moga zabiera¢ glos jedynie dwaj méwey — jeden
»za” 1 jeden ,,przeciw” wnioskowi.

9. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym zwykla
wigkszos$cig glosow.

10. Czlonkowie Spétdzielni moga zglaszaé na pismie niezaleznie od zglaszanych wnioskéw,
oswiadczenia do protokotu Walnego Zgromadzenia.

§37

1. Po zamknigciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej czesci
Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, je$li okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty
przez Walne Zgromadzenie.

2. Przed przystapieniem do gtosownia przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére zostaty
zgloszone do danego punktu obrad i o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami.
Whioski dalej idace s glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem »dalej idacym” jest taki
whniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowo$é glosowania wnioskéw pozostatych.

3. Kazda uchwata poddana gtosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mieé¢ nadany
numer kolejny, date podjecia tytut okreslajacy sprawe, w ktérej uchwata zostata podjeta.

§ 38

1. Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjaé uchwate o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwata ta powinna okresla¢ termin zwotania kontynuacji przerwanego Walnego
Zgromadzania.

2. Zarzad jest zobowiagzany do powiadomienia czlonkéw o czasie i miejscu dokonczenia przerwane;j
czgsci Walnego Zgromadzenia poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spétdzielni oraz na
klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci
Walnego Zgromadzania. Postanowieni § 31 Statutu nie stosuje sie.

§ 39
1. Z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzania sporzadza sie protokot, ktéry podpisuja
przewodniczacy i sekretarz zebrania.
2. Protok6t z obrad danej cze¢sci Walnego Zgromadzania sporzadza sie w terminie 7 dni od dnia
odbycia danej czgéci Zgromadzenia. oI PN




3. Protokél i uchwaty kazdej czesci Walnego Zgromadzania sa jawne dla cztonkéw Spéldzielni,
przedstawicieli zwiazku rewizyjnego, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spétdzielczej.

4. Protokoty z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzania przechowuje Zarzad co najmniej przez 10
lat.

5. Przebieg obrad danej czgsci Walnego Zgromadzania moze by¢ utrwalony za pomoca urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udzial w zgromadzeniu powinni byé
uprzedzeni.

6..Na protokot z obrad Walnego Zgromadzania skladaja si¢ poszczegdlne protokoly wszystkich jego
czescei i protokot z obrad Kolegium.

§ 40
Uchwale uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwala opowiedziala si¢ wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogodlnej liczby cztonkéw uczestniczacych we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Cztonkami uczestniczacymi w Walnym Zgromadzeniu sa wszyscy czlonkowie obecni na tym
zgromadzeniu, ktérzy wzieli udziat w glosowaniu, niezaleznie od tego czy glosowali ,,za”, ,,przeciw”,
czy ,,wstrzymali si¢ od glosu”.

§ 41

1. W ciaggu 7 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skladzie:
przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotéw tych zebraf, autoryzuja tre$¢ podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktére uchwaty
zostaly podjete, a ktore nie zostaty podjete.

2. Protokoét z obrad kolegium, ktére autoryzowato tres¢ podjetych uchwatl oraz potwierdzito ktére
uchwaly zostaty podjete, a ktére nie zostaty podjete, podpisuja przewodniczacy i sekretarze obrad
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia.

3. W przypadku wyboréw cztonkéw Rady Nadzorczej oraz zastepcdw czionkéw Rady i nie obsadzenia
wszystkich mandatéw z powodu otrzymania réwnej ilosci gloséw przez kandydatow, najstarszy
wiekiem czionek Kolegium zarzadza losowanie wsrod tych kandydatow.

Do urny (pojemnika) wkiada si¢ tyle identycznych kopert zawierajacych w srodku kartki z nazwiskiem
i imieniem, ilu jest kandydatéw. Wskazana przez tegoz cztonka Kolegium osoba ze skladu
Kolegium, wylosowuje kartke i odczytuje nazwisko i imig¢ wylosowanego kandydata, okazujac
tres¢ kartki obecnym. Przebieg i wyniki losowania odnotowuje si¢ w protokole.

4. Protokét, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng cze$¢ protokolu Walnego Zgromadzenia
wszystkich czesci.

5. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 42

1. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej oraz zastgpcdw cztonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w

glosowaniu tajnym, sposrdd nieograniczonej liczby kandydatow.

2. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spélidzielni oraz osoby niebedace
cztonkami Spotdzielni, jako pelnomocnicy 0s6b prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie § 32 ust.
2 statutu.

3. W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzi¢ osoby, bedace pracownikami Spétdzielni. Uchwata w
sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku
pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spétdzielni.
Do Rady Nadzorczej nie moga by¢ wybierane osoby, ktére zalegaja w zobowiazaniach
finansowych wobec Spétdzielni w kwocie przekraczajacej trzymiesieczng oplate za uzywanie
lokalu.

4. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dhuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;j.

5. Zgloszenie kandydatur czlonkéw Rady Nadzorczej odbywa sie pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska oraz adresu kandydata,
- imienia i nazwiska osoby zglaszajacej. o
Do zgloszenia dotacza sie podpisane os’wiadq_zehri-ié‘ k@ndxda‘@ o zgodzie na kandydowanie.




6. Zarzad sporzadza listg zgtoszonych kandydatéw na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili
zgode na kandydowanie, lista ta jest podawana pod glosowanie na kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej moga uczestniczyé w kazdej czg$ci Walnego
Zgromadzenia w celu dokonania prezentacji swojej osoby, jednakze bez prawa do glosowania na
tej czesci, do ktdrej nie nalezg. Czlonkowie mogg kandydatom zadawaé pytania.

8. Czlonkowie Komisji Wyborczej i Mandatowo-Skrutacyjnej nie moga kandydowaé do Rady
Nadzorczej.

9. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ przy pomocy kart wyborczych, na ktérych
umieszczone s3 nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie odbywa
si¢ poprzez zlozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisji Mandatowo-Skrutacyjnej
poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzania .

10. Glosujacy skresla nazwiska kandydatéw, na ktorych nie glosuje.

11. Gtos jest niewazny, jezeli:

a) zawiera wigksza liczbe nazwisk niz ustalona przez Komisj¢ Wyborcza,
b) karta wyborcza jest przekreslona,
c) zawiera wigcej nazwisk nie skreslonych niz liczba miejsc w Radzie Nadzorcze;j.

12. Liczbg gloséw oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja Mandatowo—
Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych sporzadza protokél. Przewodniczacy Komisji danej czesci
Walnego Zgromadzania ogtasza wyniki glosowania.

13. Do Rady Nadzorczej zostang wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
oddanych gloséw liczac tacznie wyniki glosowar na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.

14. Liczba o0séb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekraczaé liczby cztonkéw Rady
Nadzorczej okre$lonej w statucie.

15. W przypadku uzyskania przez kandydatéw réwnej liczby gloséw, liczac facznie wyniki wszystkich
czgSci Walnego Zgromadzenia — o wyborze i uzyskaniu mandatu cztonka Rady Nadzorczej
rozstrzyga losowanie, o ktérym mowa w § 41 Statutu.

§43
Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadencji moze nastapi¢ w glosowaniu tajnym
wigkszoscia 2/3 gloséw cztonkow biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w
trybie §32 byt przewidziany punkt dotyczacy odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej.

§ 44
Postanowienia §42 maja zastosowanie przy wyborach delegatéw na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spéidzielnia jest zrzeszona oraz delegata na Kongres Spétdzielczosci.

§45
Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie dla kazdego cztonka
Zarzadu odrgbnie w sposéb jawny.

§ 46

1. Uchwaly Walnego Zgromadzania obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni oraz wszystkie jej
organy.

2. O tym, czy uchwala jest sprzeczna z ustawa, postanowieniami statutu badz dobrymi obyczajami lub
godzi w interesy Spétdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze zdecydowaé
wylacznie sad, w postepowaniu ustalajacym nieistnienie albo niewaznosé uchwaly badz w
postepowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy cztonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczyé powo6dztwo o uchylenie uchwaty.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spétdzielnie reprezentuje petnomocnik ustanowiony przez Rade
Nadzorcza. W przypadku nie ustanowienia petnomocnika sad wlasciwy do rozpoznania sprawy
ustanawia kuratora dla Spétdzielni.

5. Powédztwo o uchylenie uchwaty Walnego ‘Zgromadzenia powinno byé wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia;-jezeli za§ powédztwo wnosi czlonek nieobecny




na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciagu szesciu tygodni od dnia
powziecia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pézniej jednak niz przed uptywem roku
od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia dokonanego w sposéb wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajace uchwate ma moc prawna wzgledem wszystkich cztonkéw Spéldzielni oraz wszystkich
jej organdw.

§ 47
Sprawy zwigzane z obradowaniem Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly uregulowane ustawowo
lub statutowo rozstrzyga ta czes¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym. W kwestiach
porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 48

1. Czionkéw Rady Nadzorczej w ilosci 7 oséb wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym
sposréd cztonkéw Spoéldzielni.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybiera rdwniez 3 zastgpcéw czlonkéw Rady Nadzorczej, a za
wybranych uwaza si¢ tych zgloszonych kandydatéw na cztonkéw Rady, ktérzy kolejno uzyskali 8,

91 10 wynik wyborczy.

3. W przypadku uzyskania przez zastgpcéw réwnej liczby gloséw przeprowadza si¢ losowanie, o
ktérym mowa w § 41.

4. Jezeli cztonkiem Spoldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
bedaca cztonkiem Spoétdzielni, upelnomocniona przez osobe prawna.

5. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata, trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepna kadencje.

Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorcze;.

6. Czlonkowie Rady Nadzorczej za udzial w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci
25% minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10.10. 2002 r. o
minimalnym wynagrodzeniu za pracg.

7. Wynagrodzenie, o ktérym, mowa w ust. 6 wyplacane jest w formie miesiecznego ryczattu bez
wzgledu na ilo§¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udziat
czlonka w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu, chyba ze nieobecno$¢ czlonka jest
usprawiedliwiona.

8. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa sie, to wynagrodzenie, o ktérym mowa w
ust. 6, cztonkom organu nie przystuguje.

§ 49
1. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nast¢puje w przypadkach:
a) odwotania wigkszoscia 2/3 gloséw czlonkéw bioragcych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeriiu,
b) zrzeczenie si¢ mandatu, ktére staje si¢ skuteczne po dojsciu wiadomosci do Walnego
Zgromadzenia,
¢) ustania cztonkostwa w Spéidzielni.
2. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat do Rady, wchodzi do konca kadencji

wybrany przez Walne Zgromadzenie zastgpca cztonka Rady, ktéry w wyborach uzyskat najwieksza
ilos¢ glosow.

§50
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow d21aialnosc1 oswiatowo-kulturalnej,
2) nadzdr i kontrola dziafalnosci Spétdzielni-poprzez: .

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan ﬁnansowych




b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spotdzielni¢ jej zadan gospodarczych, ze
szczegOlnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnig praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskdéw organéw
Spotdzielni i poszczegdlnych jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obciazenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub
innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieruchomosci,
dla potrzeb ktérej przeznaczone beda srodki finansowe pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu
pisemnej zgody wigkszosci cztonkéw Spéldzielni, ktérych prawa do lokali zwigzane sa z ta
nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych oraz wystepowania
Ww nich,

6) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spéldzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalnoéé Zarzadu;

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szczeg6lnosci wyniki kontroli i
oceng sprawozdania finansowego,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych pomiedzy Spétdzielnia, a
czlonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spéldzielni¢ w interesie cztonka Zarzadu oraz
reprezentowanie Spétdzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania Spétdzielni wystarczy
dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nia upowaznionych,

10) wybor podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

11) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania spoldzielni w sadzie w

przypadku, gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

12) podejmowanie uchwal w sprawie zmiany przeznaczenia nieruchomosci wspdlnej,

13) podejmowanie uchwat w sprawie zmiany udzialéw w nieruchomosci wspdlnej,

14) podejmowanie uchwat w sprawie rozbudowy, nadbudowy nieruchomosci wspolnej,

15) podejmowanie uchwat w sprawie dokonywania podziatu nieruchomosci wspOlnej,

16) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia dwoch lokali stanowiacych odrgbne nieruchomosci

w jeden lokal,

17) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu lokalu stanowiacego odrebng nieruchomo$é na dwa

odrebne lokale,

18) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

19) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci

poczatkowej lokali,

20) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania

wysokosci opfat za lokale,

21) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

22) uchwalanie regulaminu wynajmu lokali mieszkalnych i uzytkowych,

23) uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

24) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

25) uchwalanie regulaminu Komisji Rady,

26) ustalenie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia

27) wybdr i odwotywanie czlonkéw zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow oraz ustalanie ich

wynagrodzenia;

28) rozpatrywanie odwotarn od decyzji Zarzadu oraz rozpatrywanie skarg na ich dziatalnos¢;

29) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie ,

30) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni i nadzér nad wykonywaniem zalecefi polustracyjnych,

31) przeznaczanie pozytkéw i innych przychodéw z whasnej dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni

2. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zadaé od Zarzadu, cztonkéw i pracownikéw

Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzaé

bezposrednio stan majatku Spoétdzielni.

§51
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium. W skiad Prezydium Rady wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz, "p(?ewod[Q¢ZQCy stalych Komisji Rady.




2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.
. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swojego skladu komisje state lub dorazne oraz dokonuje wyboru
przewodniczacych komisji.
4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowa¢ zadnych decyzji ani formutowaé wiazacych zalecen pod adresem czlonkéw, organdw
czy jej stuzb etatowych.

W

§52

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - zastepca

przewodniczacego.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 4 cztonkéw Rady lub na wniosek

Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgtoszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej co najmniej na 5 dni przed
posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaly jedynie w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady

okreslonego Statutem Spoldzielni .

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej prezydium oraz komisji moga uczestniczyé z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

W

§53
Wewnetrzng struktur¢ Rady Nadzorczej, szczegdlowy zakres i sposob dziatania, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej
okresla regulamin uchwalony przez Walne Zgromadzenie.

4.3. Zarzad

§ 54
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spdtdzielni oraz reprezentuje j3 na zewnatrz.

55
1. Zarzad sktada si¢ z dwoch oséb, w tym prezese? 1 jego zastepcy. Prezes Zarzadu musi byé czlonkiem
Spoétdzielni.
2. Cztonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepcow, wyblera na czas nieokreslony i odwotuje Rada
Nadzorcza w glosowaniu tajnym. Odwolanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
3. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium.

§ 56
1. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje, z ktorymi czlonkami Zarzadu nawiazany bedzie stosunek
pracy.
2.Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje i rozwiazuje stosunek
pracy stosownie do wymogo6w Kodeksu pracy.
3. Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnieri wynikajacych ze stosunku pracy.

§ 57
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
statucie innym organom Spéldzielni, a w szczegdlnosci:
1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni
2) zawieranie uméw o budowe lokali,
3) zawieranie uméw o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
5) zawieranie uméw o przen1e31eme wlasnosci lokalu,
6) zawieranie umow najmu lokali oraz uméw: d21erzawy gruntéw,
7) sporzadzanie projektow planow gospodarczych i programow dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej,




8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych plandw i wykonywanie zwiazanych
z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni,

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych oraz przedkiadanie do
zatwierdzenia Walnego Zgromadzenia,

11) udzielanie pelnomocnictw,

12) zwolywanie Walnego Zgromadzenia,

13) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan,

14) wspéldziatanie z organami spétdzielczymi oraz innymi organizacjami.

2. Zarzad sktada sprawozdania ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

§58
I. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia Zarzadu sa
zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnosci - przez zastgpce prezesa co najmniej raz w
miesigcu.
2. Warunki podziatu czynnosci miedzy czionkami Zarzadu, tryb zwotywania posiedzen, obradowania i
podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okre$la regulamin Zarzadu uchwalony przez
Rade¢ Nadzorcza.

§59
1. Oswiadczenia woli za Spéldzielni¢ sktadaja dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czlonek Zarzadu i
petnomocnik.
2. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni osoby
upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.
3. Oswiadczenia pisemne skierowane do spéldzielni, a ztozone w Jej lokalu albo jednemu z czlonkéw
zarzadu lub petnomocnikowi, maja skutek prawny wzgledem spotdzielni.

§ 60
Zarzad moze, za zgodg Rady Nadzorczej, udzieli¢ jednemu z cztonkéw Zarzadu lub innej osobie
pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezaca
dziatalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki, a
takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnoéci szczegdlnych.

Przepisy wspélne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

§ 61

1. Nie mozna by¢ jednocze$nie cztonkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu.

2. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczyé jednego lub kilku ze swoich czlonkéw do
czasowego petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo w Radzie
ulega zawieszeniu.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowa¢ sie interesami konkurencyjnymi wobec
Spétdzielni, a w szczegblnosci uczestniczy¢ jako wspblnicy lub cztonkowie wiadz przedsigbiorcow
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna wobec Spéldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji
stanowi podstawe odwolania czionka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne
przewidziane w odr¢bnych przepisach.

4. Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumieé przede wszystkim przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnoéci Spétdzielni, np.
zabieganie 0 te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw uméw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi ushugi,

2) podmiot zawarl ze Spétdzielnia umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

5. W wypadku naruszenia przez czionka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji okreslonego w ust. 3 i 4

Rada moze podja¢ uchwale o zawieszeniu w pelieniu czynnosci cztonka tego organu.

6. Zarzad w terminie 12 miesigcy zwotuje Walne Zgromadzenie w celu rozstrzygniecia o uchyleniu

zawieszenia badz odwolaniu zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej.




§ 62
W sktad Rady Nadzorczej nie moga wchodzié osoby bedace kierownikami biezacej dziatalnosci
gospodarczej spétdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace z cztonkami zarzadu lub
kierownikami biezacej dziatalnosci gospodarczej spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu w linii boczne;j.

§ 63
Cztonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga bra¢ udziatu w glosowaniu w sprawach wylgcznie
ich dotyczacych.

5. Tytuly prawne do lokali

§ 64

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spétdzielnia moze:

1) ustanawiaé na rzecz os6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach stanowigcych
wiasnos$¢ lub wspdtwlasnos¢ Spétdzielni,

2) ustanawia¢ na rzecz oso6b ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci, prawo odrgbnej
wilasno$ci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu w
budynkach stanowigcych wtasnos$¢ lub wspétwlasnosé Spoétdzielni,

3) wynajmowa¢ lokale mieszkalne lub uzytkowe w budynkach stanowigcych wlasnos¢ Iub
wspdtwilasnosé Spétdzielni.

5.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 65

1. Przez umowe o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowiazuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktdrej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢ wnies¢ wkiad mieszkaniowy oraz uiszczaé
oplaty okreslone w ustawie i Statucie Spétdzielni.

2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspdtwlasno$é spotdzielni.

3. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do
malzonkow.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia migdzy osoba
ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa, a spdéldzielnia umowy o ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem
niewaznosci w formie pisemne;j.

6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w §154
statutu.

7. Umowa spéldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta z inng osoba przed wygasnigciem
prawa do tego lokalu, jest niewazna.

8. Do ochrony spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o ochronie wlasnosci.

9. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione na rzecz osoby
prawne;j.

10. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie calego lub czesci lokalu mieszkalnego nie
wymaga zgody Spétdzielni, chyba ze bytoby to zwigzane ze zmiana sposobu korzystania z lokalu
lub przeznaczenia badz jego czegsci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie mialoby
wplyw na wysoko$¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.

11. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie kerzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasaja najpdzniej z chwila wygasnigcia sp,élgj_zieléZégd lokatorskiego prawa do tego lokalu.




§ 66

1. Osobie, ktorej przystugiwato spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygasto z powodu nieuiszczenia oplat zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem Jjej lokalu lub
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spdldzielni, przystuguje
roszczenie do spoldzielni o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli sptaci spétdzielni cale zadtuzenie wynikajace z nieuiszczenia tych optat wraz
z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1 przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spétdzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest oproznienie lokalu przez osobe,
ktorej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.

§ 67
1. Z osobg ubiegajaca sie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na Jego lokal
przez wniesienie wkiadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej w ust. 1 mowa wnosi wktad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajacej réznicy miedzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a
uzyskang przez spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych srodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztow budowy lokalu. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostala sfinansowania
z zaciagnigtego przez spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, osoba
o ktorej w ust. 1, jest obowigzana uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czesci
przypadajacej na jej lokal.

3. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania.

§ 68

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe ubiegajaca
si¢ o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub Spoétdzielnie.

2. Spéidzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po
jego stronie, nie dotrzymal warunkéw umowy okreslonych w § 67 ust. 1 pkt. 1, bez ktorych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokali
wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo
powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 69

1. W przypadku $mierci osoby, o ktérej mowa w §67, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o
ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom, o ktérych mowa
W ust. 2, ktére mialy wspélnie z osobg, o ktérej mowa w §67, zamieszkiwaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. W przypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja ‘roszczenia o przyjecie do spéldzielni i zawarcie
umowy. : v R




3. Osoba, o ktérej mowa w ust. 2, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu wiazacej osobe, ktérej o
ktérej mowa w art. 10 u.s.m.

§70

1. Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania cztonkostwa lub w
innych wypadkach okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i Statucie.

2. W przypadku zalegtosci z zaplatg oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., za okres co najmniej
6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie
procesu zadaé orzeczenia przez sad o wygasnieciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spdtdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptata optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.,
nie mozna orzec o wygasni¢ciu spétdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli
najp6zniej przed zamknigciem rozprawy przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono
apelacje — przed sagdem drugiej instancji cztonek spétdzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

3. W przypadku, gdy spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przystuguje matzonkom
wspolnie, sagd moze orzec o wygasnigciu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkdw albo wobec obojga matzonkéw.

4. Z chwilg, gdy orzeczenie sadu, o ktérym mowa w ust. 2 i ust. stanie si¢ prawomocne, spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z matzonkéw albo
wobec obojga matzonkow.

5. W przypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego spétdzielnia,
z zastrzezeniem art. 15 i art. 16! u.s.m., oglasza nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu, zgodnie z postanowieniami statutu, przetarg na ustanowienie odrebnej
wlasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu w sposéb okreslony w statucie oraz przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej. Warunkiem przeniesienia odrebnej wiasnosci lokalu jest
wplata wartosci rynkowej lokalu.

6. Spotdzielnia nie przenosi odrgbnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktorej
prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w art. 16! u.s.m.,

2) osoba, o ktdrej mowa w art. 15 ust. 2 u.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 71
Po ustaniu matzefistwa wskutek rozwodu Iub po uniewaznieniu matzefistwa malzonkowie
zawiadamiajg spoldzielnig, ktéremu z nich przypadlo spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoldzielni o tym, komu przypadio spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych malzeristwo zostato rozwiazane
przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadaja solidarnie za optaty, o ktdrych mowa w art. 4 ust.1
u.s.m.

§72
Z chwila $mierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, ktére
przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

§73
1. W przypadku wygasnigcia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie $mierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 u.s.m., roszczenia
0 zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
przystuguja jego osobom bliskim.
2. Umowy, o ktérych mowa w ust. 1, zawiera, sig; na -warunkach okreslonych w dotychczasowej
umowie o ustanowieniu spoidzwlczego lokatorsklego prawa do lokalu mieszkalnego.




3. Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, konieczne jest zlozenie w terminie jednego
roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych,
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosei okolicznosé,
czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z bytym czionkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru dokonuje
spotdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby, ktére pozostawaty w sporze, niezwlocznie
zawiadamiajg o tym spéidzielnie. Do momentu zawiadomienia spotdzielni o tym, komu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie za oplaty,
o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 74
W ciagu 3 miesiecy po wygasnieciu tytuhu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujace w tym lokalu osoby, ktére prawa
swoje od niech wywodza, sa obowiazane do opréznienia lokalu. Na spétdzielni nie cigzy obowiazek
dostarczenia innego lokalu.

§ 75

1. Jezeli w toku likwidacji, postepowania upadtosciowego albo postgpowania egzekucyjnego z
nieruchomosci spétdzielni nabywca budynku albo udziatu w budynku nie bedzie spétdzielnia
mieszkaniowa, spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przeksztalca si¢ w prawo
najmu podlegajace przepisom ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i
0 zmianie kodeksu cywilnego.

2. W przypadku nabycia prawa do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego sie na nim budynku
albo udzialem we wspotwlasnosci tego budynku przez inng spétdzielnie mieszkaniowa, osoby,
ktorym przyshuguja spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych w tym budynku albo
roszczenia o ustanowienie takiego prawa, staja si¢ czlonkami tej spéldzielni, a spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub roszczenie o ustanowienie takiego prawa przyshuguja
w stosunku do spétdzielni, ktéra nabyta prawo do gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku lub
udziatem we wspétwlasnosci budynku. Jednoczesnie ustaja stosunki cztonkostwa w spoldzielni,
ktdrej prawo do gruntu wraz z prawem wiasnosci znajdujacego si¢ na nim budynku albo udziatem
we wspotwlasnosci tego budynku zostato zbyte.

5.2. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§76

1. Spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow
1 podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

2. Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego obejmuje takze wklad
budowlany. Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wktadu jest niewazne.

3. Umowa zbycia spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego powinna by¢
zawarta w formie aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz niezwlocznie przesyta spotdzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze byé utamkowa cze$é spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu.
Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

§77
Nabywca spéltdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu staje si¢ czlonkiem spéidzielni, z
zastrzezeniem art. 3 u.s.m. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwlocznie spéldzielnig o nabyciu prawa.

S TRY B
Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérr,y"éh; z,cis_t:«ﬂ'y\ zalozone oddzielne ksiegi wieczyste dla




spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu .

§79

1. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercéw, powinni oni, w
terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie pelnomocnika w celu
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w
ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu,
na wniosek spadkobiercow lub spétdzielni sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z malzonkdw, ktérym spoéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwato wspdlnie, przepisy ustepu poprzedniego stosuje sie odpowiednio.

§ 80

W przypadku dtugotrwatlych zalegtosci z zaplata oplat, o ktérych mowa w §154 statutu, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspélnej ucigzliwym, Spétdzielnia moze w trybie procesu sadowego zadaé sprzedazy
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw kodeksu
postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zadaniem tym wystepuje Zarzad Spéldzielni
na wniosek Rady Nadzorcze;j.

§81
Do egzekucji ze spéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 82

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody
Spotdzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia
lokalu badz jego czedci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na
wysokos¢ oplat na rzecz Spétdzielni, cztonek obowiazany jest do pisemnego powiadomienia
Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czedci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

§83

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postepowania egzekucyjnego z
nieruchomosei spéldzielni nabyweg budynku albo udzialu w budynku nie bedzie spéidzielnia
mieszkaniowa, spéldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca si¢ w prawo odrebnej
whasnosci.

2. W wypadku nabycia budynku albo udziatu w budynku przez inna spétdzielnie mieszkaniowa
bytemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej spétdzielni.

3. Przez bylego czlonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czlonka, ktérego cztonkostwo
ustato na skutek wykredlenia spétdzielni z rejestru w zwiazku z zakornczeniem postepowania
likwidacyjnego lub upadtosciowego, i ktéremu przystugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu.

§ 84
Przepisy art. 17" ust. 6, art. 177 ust. 1, 3, 41 6, art. 175, art. 177, art. 17° — 17'3, {art. 17 — 17'® Ustawy
o spéldzielniach mieszkaniowych stosuje si¢ odpowiednio do garazy wolnostojacych.

5.3. Odrebna wlasnosé lokalu
§85

Z osoba ubiegajaca sie o ustanowienie odrqbnej w1asnosc1 lokalu Spoéldzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w form1e ’ '1semnej pod rygorem niewazno$ci, powinna
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zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej

wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna okreslaé :

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sic o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu do pokrywania
kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jego lokal przez wniesienie wkiadu
budowlanego okre$lonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie stanowicé
podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

§ 86
1. Z chwila zawarcia umowy, o ktérej mowa art. 18 ust. 1 w.s.m. powstaje ekspektatywa wiasnosci.
Ekspektatywa wlasnosci jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucii.
2. Nabycie ekspektatywy wlasnosci obejmuje réwniez whniesiony wktad budowlany albo jego czesé.
3. Umowa zbycia ekspektatywy wiasnoéci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 87

1. Umowa o budowg lokalu ulega rozwiazaniu w wyniku jej wypowiedzenia Spétdzielnig lub osobe, o
ktérej mowa art. 18 ust. 1 u.s.m.

2. Spétdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktérej mowa art. 18 ust. 1
u.s.m. lub jego nastepca prawny, z przyczyn lezacych po jego stronie, nie dotrzymat tych warunkéw
umowy okreslonych w art. 18 ust. 1 u.s.m., bez ktérych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

3. Wypowiedzenie moze nastgpié na 3 miesiace naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego, chyba ze
strony postanowig w umowie inaczej.

§ 88
Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do
uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie o uzupelnienie wktadu budowlanego wygasa.

§ 89

1. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., albo ekspektatywy
wiasnosci odrebng lokalu, w terminie 2 miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie
odrebnych przepiséw jest wymagane pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesigcy od
uzyskania takiego pozwolenia. Na zadanie cztonka Spétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

2. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapié na rzecz matzonkéw albo 0séb wskazanych
przez osobg, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 u.s.m., ktére wspélnie z nim ubiegaja si¢ 0 ustanowienie
takiego prawa.

3. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w §154
statutu.

§ 90 ;

Przeniesienie wlasnosci lokalu na rzecz czionka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia

przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

§91
1. Umowa o ustanowienie odrebnej whasnosci lokali moze byé zawarta przez spoldzielni¢ tacznie ze
wszystkimi osobami, ktére ubiegaja sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z nim
udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysoko§é udziatéw w nieruchomosci wspolnej
okresla ta umowa. .
2. Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wtasnosé, lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wiecej niz
jednym budynkiem, stosownie do postan,oWigﬁ u’r"ritﬂ)wyg () ktérej mowa w ust. 1




§92
Spoétdzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet cztonkdw nie bedacego jej cztonkiem wiasciciela
lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wiasnosci lokalu,
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem art. 3 u.s.m.

§ 93
Wiasciciel lokalu nie bedacy czionkiem Spoldzielni moze zaskarzy¢ do sadu uchwale Walnego
Zgromadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrgbnej wiasnosci lokalu. Przepisy
§46 statutu stosuje si¢ odpowiednio.

§ 94

1. Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplata naleznych od niego opfat lub wykracza w
sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej
ucigzliwym, Zarzad Spoéldzielni na wniosek wigkszosci wilascicieli lokalu w budynku lub
budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zadaé sprzedazy
lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Wlascicielowi, ktérego lokal zostal sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego. .

2. Przepisy § 85 - § 94 Statutu stosuje si¢ odpowiednio do garazy wolnostojacych.

5.4. Najem lokali

§95
1. Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym:
a) wybudowane specjalnie z przeznaczeniem na wynajem,
b) inne mieszkania uprzednio wynajmowane.
2. Spéldzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne, o ktérych mowa w ust. 1 cztonkom Spétdzielni i
osobom nie bedagcym cztonkami Spétdzielni.
. Pierwszenfistwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje cztonkom Spétdzielni.
4. Po wyczerpaniu ofert przedkladanych czlonkom Spéldzielnia moze przedlozyé oferty innym
osobom.
. Oferty przedktadane sa w kolejnosci ztozonych wnioskéw o wynajem lokalu.
6. Tryb wynajmowania lokali mieszkalnych okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.
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§ 96

Do najmu lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych wiasnos$é¢ spétdzielni mieszkaniowej maja
zastosowanie przepisy ustawy z 21.06.2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 97

1. Spéldzielnia moze wynajmowaé osobom fizycznym i prawnym lokale uzytkowe, garaze wolne w
sensie prawnym.

2. Dobor najemcéw lokali uzytkowych nastgpuje w drodze przetargu przeprowadzonego wedtug zasad
okreslonych przez Rade Nadzorcza.

3. Warunki wynajmu lokali uzytkowych sa okreslone w umowie zawieranej przez Spoéldzielnie z
najemca. Umowa najmu wymaga formy pisemnej. Zasady i warunki zawierania tych uméw okresla
Rada Nadzorcza.

4. Zamiana tytutu prawnego do lokalu uzytkowego zajmowanego na warunkach najmu wymaga
uchwaly Walnego Zgromadzenia. Zgoda taka nie jest wymagana dla realizacji uprawnien najemcéw,
ktérzy poniesli w pelnym zakresie koszty budowy-lokalu wynikajace z art. 39 u.s.m.




6. Zasady zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw
6.1. Zasady ustalania kolejnosci zaspokajania potrzeb lokalowych cztonkéw.

§ 98

1. Kolejnos¢ zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw ustala si¢ na podstawie dotychczas
zawartych uméw okreslajacych kolejno$é przydziahi, w kolejnosci numeréw tych uméw, a
nastepnie wg zgloszonych wnioskéw o zawarcie umowy o budowe lokalu i gotowo$¢ pokrycia
kosztéw budowy lokalu.

2. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do uzyskania w budynkach
nowobudowanych:

- spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
- prawa odrebnej wlasnosci lokalu.

3. W kolejnosci ustalonej zgodnie z trescig ust. 1 cztonek ma prawo do podpisania umowy o budowe
lokalu w kazdej nowej inwestycji realizowanej przez Spétdzielnig, o ile wyznaczonym przez
Zarzad terminie przystapi do zawarcia umowy o budowe lokalu.

W kolejnosci ustalonej zgodnie z ust. 1 osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa do lokalu ma
prawo do podpisania umowy o budowe lokalu.

4. O mozliwosci i terminie przystapienia do zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 czlonek
powiadamiany jest pisemnie.

5. Po wyczerpaniu ofert o mozliwosci zawarcia uméw, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 przez czlonkéw,
Spotdzielnia przedklada oferty innych osobom.

Czlonkostwo tych oséb powstaje z chwila nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo z chwilg nabycia ekspektatywy wiasnosci.

§99

Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wlasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktoérej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo
wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przypadku, o ktérym mowa w art. 16! u.s.m.

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 w.s.m., zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 100

Spoldzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu
finansowania zwrotnego, o ktérym mowa w przepisach ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego. Dla takich lokali, w przypadku wygasniecia
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spoldzielnia mieszkaniowa moze
ustanowi¢ spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wylacznie na rzecz osoby
spetniajacej warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 101

1. Odzyskany przez Spéidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktérego wygasto
spotdzielcze lokatorskie prawo, moze by¢ przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka albo
osoby ubiegajacej si¢ 0 prawo odrebnej whasnosci lokalu na warunkach prawa odrebnej wlasnos$ci
lokalu.

2. Odzyskany przez Spotdzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym, do ktdérego wygasto
spotdzielcze wlasnosciowe prawo moze byé przez Spétdzielnie zadysponowany na rzecz cztonka
Spétdzielni na warunkach prawa odrebnej whasnosci lokalu.

3. Spéldzielnia moze do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 i 2 ustanowié tytut prawny w drodze
przetargu nieograniczonego.

4. O przetargu na ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu Zarzad spoldzielni zawiadamia poprzez
wywieszenie ogloszenn w budynkach spéidzielni oraz emisje ogloszenia w telewizji Azart w
terminie, co najmniej na 14 dni przed wythz}_bionyrﬁ’/téfminem przetargu. Przetarg oglasza si¢ nie




poZniej niz w ciagu 3 miesigey od dnia opréznienia lokalu.

5. Tryb i zasady przetargu na ustanowienie tytutu prawnego do lokalu przedstawiaja si¢ nastgpujaco:

a) Oddawanie do uzywania mieszkan, bedacych przedmiotem przetargu, nastepuje wg kryteriéw
komercyjnych tj. plerwszenstwa ustalonego wg wielkosci wplaty dokonanej na rzecz
Spoétdzielni w zamian za przyznanie takiego prawa.

b) Ustalenie pierwszenstwa do zawarcia umowy o ustanowienie praw do lokalu mieszkalnego
nastepuje, majac na uwadze kryterium jak w pkt. a, w drodze przetargu.

¢) Przetarg organizuje i prowadzi Komisja Przetargowa w skladzie co najmniej 3 os6b powotana
przez Prezesa Zarzadu.

d) W ogloszeniu o przetargu winno si¢ zamiesci¢ w szczegdlnosci:

1) przedmiot przetargu,
2) jego charakter (ustny czy pisemny),

3) cene wywotawcza,
4) wysoko$¢ wadium, ustalong w ten sposob, ze stanowi 10 % kwoty ceny wywotawczej,

5) czas i miejsce rozstrzygniecia przetargu.

e) Przetarg jest wazny, gdy liczbe chetnych stanowi min 1 osoba.

f) Wysoko$¢ ceny wywotawczej ustala Zarzad Spoéldzielni, kierujgc si¢ wartoscig rynkows
mieszkania ustalong przez rzeczoznawcg majatkowego.

g) Osoba wygrywajaca przetarg na zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu zobowigzana
jest wptlaci¢ Spoldzielni zadeklarowana kwot¢ w terminie 14 dni od ogloszenia wyniku
przetargu. Osoba wygrywajaca przetarg ponosi koszty niezbgdne dla przygotowania przetargu.

h) Kwota uzyskana w drodze przetargu na zawarcie umowy o ustanowienie prawa do lokalu
mieszkalnego stanowi wkiad. Wolne $rodki uzyskane w przetargu odnoszone sa na pozostate
przychody.

i) Odstgpienie od nabycia mieszkania powoduje utrat¢ wadium.

j) Zarzad Spoétdzielni po odstapieniu przez wygrywajacego przetarg od nabycia mieszkania moze
podjaé decyzje:

1) zaproponowanie mieszkania kolejnemu uczestnikowi przetargu oferujacemu drugie pod
wzgledem wielkosci przebicie,
2) ogloszenie drugiego przetargu
k) W przypadku nie rozstrzygnigcia drugiego przetargu Zarzad oglasza trzeci przetarg w ktérym
cena wywolawcza moze by¢ nizsza niz wartos¢ rynkowa mieszkania. Nizsza cene
wywolawczg ustala Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
1) Zawarcie umowy o ustanowienie praw do lokalu z wygrywajacym przetarg dokonuje si¢ w
terminie nie dluzszym niz jeden miesiac od daty przetargu, w formie aktu notarialnego.
6. Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszcza on optaty, o ktérych mowa w §154
statutu.

§ 102
W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi z mocy prawa na spétdzielnig.
Spoidzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez spétdzielnie na mocy art.17"? u.s.m,
sp6tdzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesigcy.

6.2. Zamiana mieszkan

§103
Spétdzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokona¢ zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego
mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Sp6idzielni mieszkania dotychczasowego.

§ 104

1. Zamiana spéldzielczych lokali mleszkalnych moze wystqpowac w nastepujacych formach:
a) zamiana cywilna ~

b) zamiana spoldzielcza




2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spétdzielczym wiasnosciowym prawie do lokalu oraz
prawie odrebnej wilasnosci lokalu. Umowa zamiany lokali migdzy zainteresowanymi osobami
wymaga formy aktu notarialnego.

§ 105
1. Zamiana spéldzielcza dokonywana w ramach sptdzielni miedzy jej cztonkami lub miedzy
cztonkiem Spétdzielni i osobg posiadajaca lokal stanowiacy wiasno$é innego podmiotu uzalezniona
Jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwié cztonkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych, miedzy

sobg oraz osobami zajmujgcymi lokale, domy i garaze nie stanowigce wlasnosci Spéldzielni, jesli
spelniaja wymogi statutu.

§ 106
1. Zamiana lokali migdzy cztonkiem Spétdzielni i cztonkiem innej Spétdzielni Mieszkaniowej wymaga
zgody obu Spoéldzielni.
2. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spéldzielni i najemcy lokalu stanowigcego wlasno$é innego
podmiotu (gminy) wymaga zgody Spétdzielni i zgody whasciciela lokalu wynajetego.

7. Zasady wnoszenia wkladéw oraz ich rozliczania w razie wygasniecia prawa do lokalu
7.1. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu nowo wybudowanego

§ 107

1. Rozliczenie kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartoéci poczatkowej (kosztu budowy)

poszczegolnych lokali, do kt6rych majg byé ustanowione prawa okreslone w §64 (dokonuje si¢ w

dwoch etapach:

1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej. Wstepnie ustalony koszt
budowy lokalu jest podstawg do ustalenia termindw i wysokosci zaliczek na wkiad, do ktérego
wnoszenia jest zobowigzany cztonek. W przypadku zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji
dopuszcza si¢ korygowanie wstepnie ustalonego kosztu budowy.

2) ostatecznie - po zakonczeniu realizacji danego przedsiewziecia inwestycyjnego.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszczegdinych
lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorcza
zawierajacego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada Spétdzielnia

2) okreslenie rodzajowe kosztéw zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty maja by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla kazdego
budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspdlnie dla dwéch lub wiecej budynkéw i rozliczane

metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni, czy wielkosci kosztow
bezposrednich),

4) okredlenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali handlowo-
ustugowych, jesli takie s3 wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére sktadniki kosztéw budowy czesci mieszkalnej sa rozliczane na poszczegdlne
mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktore sg kalkulowane
indywidualnie dla kazdego mieszkania (np. wyposazenie kuchni i lazienki, podtogi),

6) dopuszczalnos¢ roznicowania obcigzen poszczegblnych mieszkan z tytulu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosé) ,

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien okresla¢ ponizsze zasady, miedzy innymi:

1) wykaz rodzajowych kosztéw zaliczanych do kosztéw bezposrednich zwigzanych z realizacjg
danego budynku, tj. robotami budowlano — montazowymi, instalacyjnymi, wykonczeniowymi i
Wwyposazeniem,;

2) wykaz rodzajowy kosztéw zaliczanych do kosztow posrednich zwigzanych z realizacja danego
budynku, tj. miedzy innymi : o
- koszty nabycia gruntu na wlasno$¢ lub-optaty za jego wieczyste uzytkowanie w okresie

realizacji inwestycji , & i Y




- koszty badan i pomiardw geodezyjnych oraz geologicznych,

- koszty opracowania dokumentacjo projektowo — kosztorysowej,

- koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosci rozbidrki dotychczasowych
obiektéw, wyrebu drzew , itp.,

- koszty nadzoru autorskiego obstugi inwestycyjnej,

- koszty urzadzenia i uksztaltowania terenu, zalozenia terenéw zielonych, drobnych form
architektonicznych,

- koszty przylaczen do sieci energetycznych oraz wodno $ciekowych,

- koszty realizacji elementdw infrastruktury technicznej, jesli Spotdzielnia nie uzyskata srodkow
na ten cel ze Zrodel zewnetrznych,

- koszty corocznych obligatoryjnych badan lustracyjnych dziatalnosci inwestycyjnej spétdzielni,

- odsetki od kredytu bankowego zaciagnigtego prze spéldzielnie na realizacje danego
przedsigwziecia inwestycyjnego,

3) metod¢ podziatu kosztéw bezposrednich na poszczegélne lokale (np. m?, m?, inne jednostki),

4) metod¢ podziatu kosztéw posrednich na poszczegdlne lokale,

5) zasady ewentualnego roznicowania obcigzen poszczegélnych lokali kosztami realizacji
przedsigwzigcia inwestycyjnego w zaleznosci od cech uzytkowych 1 atrakcyjnosci
poszczegblnych lokali.

4. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

§108
1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia warto$ci poczatkowej lokali nowo oddawanych
do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaty.
2. Jesli wstepnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkladu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadptata powinna by¢ zwrdcona cztonkowi, a jesli okaze sie nizszy — czlonek powinien dokonaé
wplaty uzupetniajacej w terminie okreslonym przez Spétdzielnie.

§ 109

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
spdldzielnia zawiera umowg o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie sp()idzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w cze;sm przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania mwestycy_mego ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,

4) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedtug zasad okreslonych w statucie w
wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na jej lokal, a
uzyskang przez spéidzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciaggnigtego przez spéldzielnig¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz z
odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

§ 110
Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, cztonek z ktérym Spoétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu,
obowigzany jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego czg§¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje sie do pokrywania pozostatej
czgsci kosztéw zadania inwestycyjnego w wysokoesci przypadajacej na jego lokal.




§ 111
Czlonek ubiegajacy si¢ o ustanowienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okre$lonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
budowy przypadajacym na jego lokal. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciagnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu, cztonek

Jest obowigzany uczestniczyé w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego
lokal.

§112
Jezeli umowa o budowg lokalu zostata rozwiazana przed ustanowieniem odrebnej wiasnosci lokalu,
czlonek z ktérym Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu, obowigzany jest wnie$¢
wkiad budowlany albo jego czgsé w wysokosci wyptaconej osobie uprawnionej z tytutu rozwiazania
poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania pozostale] czedci kosztéw zadania
inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal.

§ 113

1. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, Spotdzielnia
zwraca uprawnionej osobie wniesiong czg$¢ wkiadu mieszkaniowego Ilub budowlanego,
zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosci lokalu w budowie.

2. Jezeli rozwiazanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni, nalezny wktad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jezeli rozwigzanie umowy, o ktérej mowa w ust. 1 nastapito z przyczyn lezacych po stronie czlonka,
nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spéldzielni¢ nowej umowy o
budowe danego lokalu.

7.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu ,,z odzysku”

§ 114
Czlonek uzyskujacy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie realizujacy roszczenie w trybie §71 i §73 statutu wnosi wkiad
mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygastego prawa oraz
zobowiazuje si¢ do splaty dhugu obcigzajacego ten lokal z tytulu zaciagnictego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 115
Czlonek uzyskujacy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci wkiadu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa oraz
zobowigzuje si¢ do splaty dhugu obcigzajacego ten lokal z tytutu zaciagnictego przez Spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 116
Czlonek uzyskujacy ponownie spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo mu przystugujace wnosi wkiad mieszkaniowy w wysokoéci naleznego tej osobie
wkiadu z tytutu wygastego prawa oraz zobowiazuje sie do sptaty dlugu obciazajacego ten lokal z tytutu
zaciagnigtego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z
odsetkami.

§ 117
Osoba ubiegajgaca si¢ o prawo odrebnej wiasnoscei lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przystugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w wysokosci
rynkowej wartosci lokalu okreslonej przez rzeczoznawce majatkowego na dzien zawarcia umowy o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu albo w-kwocie- odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu
ustalonej w przetargu. G, S T




§ 118
Cztonek, uzyskujacy prawo odrebnej wiasnosci lokalu, do ktérego wygasto spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu mieszkalnego, przyshugujace innej osobie, wnosi wkiad budowlany w kwocie
odpowiadajacej rynkowej wartosci lokalu ustalonej w przetargu.

7.3. Rozliczenie z tytulu wkladu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§119

1. W wypadku wygasnigcia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$é rynkows tego lokalu. Przyshigujaca osobie uprawnionej
warto$¢ rynkowa lokalu nie moze byé wyzsza od kwoty, jaka Spéldzielnia uzyska od osoby
obejmujacej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnie zgodnie z
postanowieniami statutu.

2. Z warto$ci rynkowej lokalu potraca si¢ przypadajaca na dany lokal czes¢ zobowigzan Spétdzielni
zwigzanych z budows, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt 1 u.s.m., w tym w szczegdlnosci nie
wniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoéldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub innych Srodkéw, potraca si¢ réwniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czesci przypadajacej na ten lokal oraz kwoty zalegtych opat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

3. Wynagrodzenie notariusza za ogo6l czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obciazaja osobg, na rzecz ktorej
spoldzielnia dokonuje przeniesienia wtasnosci lokalu.

4. Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest opréznienie lokalu.

§ 120

1. W wypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal
nie podlega zbyciu w drodze przetargu Spétdzielnia zwraca osobie uprawnionej wniesiony wkilad
mieszkaniowy albo jego wniesiong czg$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dhugu obcigzajgcego cztonka z tytulu przypadajacej na niego
czedci zaciggnigtego przez Spétdzielnig kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu
wraz z odsetkami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 u.s.m.

2. W przypadku, o ktérym mowa ust. 1, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego albo jego
czescei jest:

1) wniesienie wkladu mieszkaniowego przez czlonka spéldzielni i zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przyshugujace inne osobie,

2) oproznienie lokalu, chyba ze czlonek spoéldzielni zawierajacy o umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujace inne osobie, wyrazi pisemng zgode¢ na dokonanie wplaty mimo nieopréznienia
lokalu.

3. W przypadku, o ktérym mowa ust. 2 pkt 1, z wkladu mieszkaniowego potraca si¢ kwoty zaleglych
optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m., a takze koszty okreslenia wartosci rynkowe;j lokalu.

4. Czlonek spéldzielni zawierajagcy umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujgce inne osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu
obcigzajacego te¢ osobe z tytulu przypadajacej na nig czesci zaciagnigtego przez spétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§ 121
1. W wypadku wygasnigcia spdldzielczego wlasnosciowego prawo do lokalu Spétdzielnia wyptaca
osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej warto$é rynkowa
lokalu, ustalona w sposob przew1d21any w ust 2,_me moze by¢ wyzsza od kwoty jaka Spoidmelma




2. Z wartosci rynkowej lokalu potraca si¢ nie wniesiona przez osobe, ktérej przystugiwalo spétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, czes¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku gdy nie zostat sptacony
kredyt zaciagniety przez Spétdzielnie na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potraca
si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie
lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. 1 usm. Jezeli Jednak nalezno$¢ jest ustalana w trybie przetargu,
wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastgpuje w terminie wynikajacym z rozstrzygniecia
przetargowego.

8. Przeksztalcenie tytuléw prawnych do lokali

8.1. Zasady ogoélne

§ 122
1. Czlonek, ktéremu przystuguje spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wlasnos$¢ lokalu.
2. Czlonek, ktéremu przyshuguje spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania, by Spétdzielnia przeniosta na niego wiasnosé lokalu.

§ 123
Na pisemne zadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, ktory poniést w pelnym zakresie
koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spéldzielnia jest obowigzana
zawrze¢ z t3 osoba umowe przeniesienia wiasnosci lokalu.

§ 124
Spétdzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w §127 i § 130 w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia
wniosku przez osob¢ uprawniona, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany stan prawny w
rozumieniu art. 113 ust 6 ustawy z dnia 21.08.1997r.0 gospodarce nieruchomosciami lub spétdzielni
nie przystuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama
budynek lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.

§ 125
Wynagrodzenie notariusza za ogél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
przeniesienia wiasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiggowym obcigzaja
wnioskodawcg, na rzecz ktérego Spétdzielnia dokonuje przeniesienia whasnosci lokalu.

§ 126
W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem kredytu udzielonego przesz Bank
Gospodarstwa Krajowego ze $rodkéw Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata przypadajacej na
ten lokal czesci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w §127 ust. 1 pkt. 1, podlega odprowadzeniu przez
spotdzielni¢ mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 05.12.2002r. o
doptatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych o stalej stopie procentowe;.

8.2.1. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 127

Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia jest obowiazana zawrzeé z tym czlonkiem umowe przeniesienia wlasnosci

lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacej na ten lokal czesci zobowiazah Spoéldzielni zwigzanych z budowa, o ktérych
mowa w art. 10 ust 1 pkt 1 usm., w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadluzenia
kredytowego Spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spotdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej
ze S$rodkéw publicznych lub z innych Srodkdw-— splaty przypadajacej na ten lokal czesci
umorzenia kredytu w kwocie podlegajacej odprowadzeéniu przez Spoétdzielni¢ do budzetu panstwa.




2) splaty zadtuzenia z tytutu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§128
Po $mierci cztonka Spoétdzielni, ktéry wystapit z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu okreslonym
w §127, jezeli brak jest oséb uprawnionych: matzonka, dzieci i innych oséb bliskich jego spadkobiercy
moga zadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jesli zaden z nich nie jest czlonkiem
Spétdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 u.s.m. oraz uznaje si¢, iz wniosek o
przeniesienie wilasnosci lokalu zostal zlozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez
cztonka Spétdzielni.

§ 129
Jezeli spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowita dla siebie odrebna wiasnosé
lokalu mieszkalnego przeniesienie wlasnosci lokalu mieszkalnego moze nastapi¢ wylacznie na rzecz
czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego lokalu.

8.2.2. Przeniesienie wlasnoSci lokalu, do ktdrego czlonkowi lub osobie niebedacej czlonkiem
Spoldzielni przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, garazu.

§ 130
Na pisemne Zzadanie czlonka lub osoby niebedacej czlonkiem Spétdzielni, ktérym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu Spoéldzielnia mieszkaniowa jest obowigzana zawrzeé
umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego :
1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwiazanych z budowa, w tym
w szczeg6lnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spotdzielni wraz z odsetkami
2) splaty zadtuzenia z tytuhu optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 u.s.m.

§ 131
Po smierci cztonka Spotdzielni albo osoby niebedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwato
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wiasnosci okreslonym w §130, ich spadkobiercy moga Zzadaé przeniesienia na nich wiasnosci lokalu.
W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal ztozony w dniu
pierwszego wystapienia z zadaniem przez cztonka Spoéidzielni albo osoby niebedacej cztonkiem
spétdzielni, ktorej przystugiwalo spétdzielcze whasnosciowe prawo do lokalu.

§ 132
W razie przeksztalcenia spéidzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielczego wlasnoéciowego prawa do lokalu uzytkowego lub do garazu w Spétdzielni w prawo
odrebnej wiasnosci lokalu ksigga wieczysta prowadzona dla tego prawa staje sie ksiega wieczysta dla
nieruchomosci zgodnie z art. 24! ust. 2 ustawy z dnia 6 lipca 1982r. o ksiegach wieczystych i hipotece
(Dz.U. z2001r. nr 124 poz. 1361 i nr 125 poz. 1368 oraz 2002r. nr 169 poz. 1387).

§133
Jezeli Spéldzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastapi¢ wytacznie na rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

8.3. Przeniesienie wlasnoSci lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez spéldzielni¢
mieszkaniow3 byl mieszkaniem przedsigbiorstwa panstwowego, panstwowej osoby prawnej
lub panstwowej jednostki organizacyjnej na rzecz najemcy tego lokalu.

§ 134
1. Na pisemne zadanie najemcy spétdzielczego lokalu mieszkalnego, ktory przed przejeciem przez
spoldzielni¢ mieszkaniowa byt mieszkaniem przedsigbiorstwa paristwowego, pafistwowej osoby
prawnej lub panstwowej jednostki organiz ' eli majemca byt uprawniony do korzystania z




tego lokalu w dniu jego przejecia, spétdzielnia ma obowiagzek zawrze¢ z nim umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu, po dokonaniu przez niego:
1) sptaty zadtuzenia z tytuhu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu lokalu,
2) wptaty wktadu budowlanego okreslonego przez zarzad spétdzielni w wysokosci proporcjonalne;
do powierzchni uzytkowej zajmowanego mieszkania:

a) wynikajacej ze zwaloryzowanej ceny nabycia budynku — jezeli sp6tdzielnia nabyta budynek
odptatnie,

b) wynikajacej z kosztéw dokonanych przez spotdzielni¢ nakladéw przeznaczonych na
utrzymanie budynku, w ktérym znajduje si¢ lokal w zakresie, w jakim koszty te nie zostaty
uwzglednione w s$wiadczeniach wynikajacych z umowy najmu oraz wynikajacej z
poniesionych przez spétdzielni¢ kosztéw w postepowaniu wieczystoksiggowym i kosztow
wynagrodzenia notariusza zwigzanych z zawarciem umowy nabycia budynku - jezeli
spéldzielnia nabyfa budynek nieodptatnie.

2. Wysokos¢ ustalonego przez spéidzielnie wkiadu budowlanego wnoszonego przez najemcéw nie
moze przekracza¢ 5% aktualnej wartosci rynkowej prawa odrebnej wiasnosci lokali zajmowanych
przez tych najemcéw, jezeli spotdzielnia nabyta budynek nieodptatnie.

3. Najemca nie jest obowigzany do sptaty kosztéw poniesionych przez spétdzielnie tytutem naktadéw
przeznaczonych na utrzymanie budynku w takiej czesci, w jakiej znalazty pokrycie w otrzymanej
przez spo6tdzielni¢ premii termomodernizacyjnej lub premii remontowej, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 21 listopada 2008 r. o wspieraniu termomodernizacji i remontéw (Dz. U. z 2017 r. poz. 130 i
1529).

4. Rada Nadzorcza moze podja¢ uchwate okreslajaca zasady udzielania bonifikaty od kwoty, o ktérej
mowa w ust. 1 pkt 2.

5. Najemca nie jest obowiazany do splaty kosztéw w takiej czesci, w Jakiej koszty te zostaty pokryte w
zwigzku z wnoszeniem swiadczen wynikajacych z umowy najmu.

6. Zadanie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje réwniez osobie bliskiej w stosunku do najemcy, o
ktéorym mowa w ust. 1.

7. Kaucje mieszkaniowe, o ktorych mowa w art. 7 ust. 3, w zwiazku z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 12
pazdziernika 1994r. o zasadach przekazywania zaktadowych budynkéw mieszkalnych przez
przedsigbiorstwa panstwowe (Dz. U. z 2014 r. poz. 1381), podlegaja zaliczeniu na poczet kosztéw
lub kwoty, o ktérych mowa w ust. 1.

- Wysokos¢ kaucji mieszkaniowej waloryzuje si¢ proporcjonalnie do wartosci rynkowe;j lokalu.

9. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktorej mowa w ust. 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obciazajg
najemce, na rzecz ktérego spoldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci lokalu.

10. Wynagrodzenie notariusza za ogdt czynnoéci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy, o
ktérej mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktérym mowa w ustawie
z dnia 10.10.2002r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace.

(==}

§ 135
Po $mierci najemcy, ktory wystapit z zgdaniem przeniesienia wiasnosci okreslonych w §125, jezeli
brak jest oséb, ktére wstepuja w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich whasnosci lokalu, nawet jesli zaden z nich nie jest
cztonkiem spéidzielni. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie whasnosci lokalu
zostat ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

9. Gospodarka spoldzielni

9.1. Zasady ogolne

§ 136
Spotdzielnia prowadzi dzialalno$é gospodarcza “na zasadach  rozrachunku gospodarczego przy

zapewnieniu korzysci cztonkom spéidzielni.



§ 137
Spétdzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych, pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggngé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spétdzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§138
Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Szczegdtowe zasady ewidencji ksiggowej okresla zaktadowy plan kont
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

§ 139
1. Spotdzielnia tworzy:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
5) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych
6) fundusz inwestycyjny
2. Spétdzielnia posiada srodki zgromadzone na funduszu udzialowym na dzien wejscia w Zycie ustawy
z dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, ustawy — Kodeks
postepowania cywilnego oraz ustawy Prawo spétdzielcze, tj. na dzien 09.09.2017r.
3. Szczegolowe zasady gospodarki finansowej Spoétdzielni, w tym zasady tworzenia i gospodarowania
srodkami funduszy, okresla regulamin uchwalony przez Radg¢ Nadzorcza .

§ 140
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy z zastrzezeniem § 150 ust. 4 statutu.

§ 141
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wsp6lnej stuza porywaniu wydatkéw zwiazanych z jej
eksploatacja i utrzymaniem, a w czesci przekraczajacej te wydatki przypadaja wiascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci wspdlne;.
2. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosci gospodarczej spéldzielnia moze przeznaczyé w
szczeg6lnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
zakresie obciazajagcym cztonkdw, oraz na prowadzenie dziatalnosci oswiatowo-kulturalne;j.

142
1. Nadwyzke bilansowa Spéltdzielni przeznacza s?@ w szczegolnosei na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
b) dziatalnos¢ oswiatowo — kulturalng,
c) sfinansowanie wydatkéw zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie
obciazajacym czionkdw,
d) fundusz zasobowy,
2. Strate bilansowa Spoéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu zasobowego, nastepnie
z funduszu udzialowego, a nastgpnie funduszu remontowego.

9.2. Inwestycje mieszkaniowe
9.2.1. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 143
1. Podejmowanie przez Spéldzielni¢ przedsigwziec inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich
zatozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.
2. Zatozenia organizacyjno-finansowe mwestycp powmny rozstrzygaé w szczegodlnosci:
1) krag os6b ubiegajacych si¢ o ustano poldmelczego lokatorskiego prawa do lokali w
ramach realizowanej inwestycji , /o, \




2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci koszowy budowy lokalu (potozenie i powierzchnia
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokali w tym, zrédla finansowania
inwestycji ($rodki wiasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wktadu mieszkaniowego przypadajacego nadany lokal uchwala
Rada Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu nastepuje w
terminie 6 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

9.2.2. Prawo odrebnej wlasnosci lokalu

§ 144

1. Podejmowanie przez Spétdzielnie przedsiewzieé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdzeniu ich

zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegdlnosci:

1) krag oséb ubiegajacych si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu w ramach realizowanej
inwestycji ,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci koszowy budowy lokalu (potozenie i powierzchnia
lokalu oraz pomieszczen przynaleznych do niego),

3) okreslenie zasad ustalania wysoko$ci kosztéw budowy lokali w tym, Zrédla finansowania
inwestycji (Srodki wlasne przysztych uzytkownikéw lokali, kredyt bankowy, inne Zrédta),

4) organizacje obstugi procesu inwestycyjnego,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztéw
inwestycji i ustalania wysokosci wkiadu budowlanego przypadajacego nadany lokal uchwala Rada
Nadzorcza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy prawa odrgbnej wiasnosdci lokalu nastepuje w terminie 3
miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Po uptywie tego terminu roszczenie
spotdzielni o uzupeienie wktadu budowlanego wygasa.

9.2.3. Dodatkowe wyposazenie lokali.

§ 145

1. Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie sie nie zaliczane do kosztéw inwestycji naktady
poczynione ze srodkéw cztonkéw lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly i podnoszace wartosé uzytkowa lokalu.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykoficzenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
spotdzielni, wymaga zgody spéldzielni wéwezas, gdy polaczone jest ze zmianami w uktadzie
funkcjonalno-uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

3. Naklady, o ktérych mowa w ust. 1 nie s3 zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
cztonkéw. W przypadku ustania tytuhi prawnego do lokalu wartosé dodatkowego wyposazenia i
wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu wartosci rynkowej lokalu.

9.3. Zarzadzanie nieruchomosciami

. § 146
1. Spétdzielnia ma obowiazek zarzadzania nieruchomos$ciami stanowigcymi jej mienie lub nabyte na
podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkow.
2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie w odniesieniu do nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26

ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych. /- Vs o




3. Spéidzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy o
spbtdzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych whascicieli lub wspétwiascicieli na
podstawie umowy zawartej ze wspdlnota mieszkaniowa lub wiascicielem (wspotwiascicielami).

§ 147

1. Koszty zarzadzania nieruchomo$ciami stanowiacymi mienie spétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw finansowane sg optatami, o ktérych
mowa w art. 4 ust. 1, 2, 4 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Optaty, o ktérych mowa w ust. 1, moga by¢ przeznaczone wylacznie na cele, okreslone w art. 4 ust.
1, 2, 4 ustawy.

3. Koszty zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi mienie spoétdzielni lub nabyte na podstawie
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych mienie jej cztonkéw moga by¢ czesciowo finansowane z
nadwyzki bilansowej, o ktérej mowa § 142 ust. 1 lit. c).

4. Zaliczkowe stawki oplat z tytulu uzytkowania lokali na sfinansowane kosztéw zarzadzania
nieruchomosciami sa ustalane na podstawie:

1) kosztéw zaleznych od spdtdzielni, tj. kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
niezaleznych od spéidzielni, tj. kosztéw dostawy mediéow ujetych w planach gospodarczo-
finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza na dany rok,

2) zasad ustalania i rozliczania kosztéw wymienionych w pkt. 1 okreslonych przez Radg
Nadzorcza.

§ 148

. Okresem rozliczeniowym kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok kalendarzowy.

. Roznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, a przychodami z
opfat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1, 2, 4 ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym.

Zasada ta nie dotyczy kosztdw i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzaniem $ciekow, jesli
ich rozliczenie nastgpuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych zainstalowanych w
lokalach, a réznice z tego tytutu sa rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych
lokali.

3. Rozliczanie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

N —

§ 149

1. Okres rozliczeniowy kosztow dostawy energii cieplnej do lokali okre$la Rada Nadzorcza.

2. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy energii cieplnej, a zaliczkowo pobranymi od
uzytkownikéw lokali optatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana
indywidualnie z uzytkownikami poszczegdlnych lokali.

W przypadku nadwyzki przychodéw nad rzeczywiscie poniesionymi kosztami — Spo6tdzielnia zwraca
réznice uzytkownikowi lokalu.

W przypadku nadwyzki rzeczywiscie poniesionych kosztow nad otrzymanymi przychodami-
uzytkownik lokalu obowiazany jest wptaci¢ réznicg w terminie okreslonym przez Spoétdzielnie.

3. Rozliczanie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego budynku.

§ 150

Uchwalone przez Rade Nadzorcza zasady ustalania i rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania

nieruchomoscei ( w tym kosztow niezaleznych od spoéldzielni) powinny zawiera¢ w szczegdlnosci:

1. jednostke organizacyjna rozliczania tych kosztéw (nieruchomos¢, budynek),

2. fizyczna jednostke rozliczeniowa poszczegdlnych pozycji kosztéw (1m? powierzchni uzytkowej
lokalu, liczb oséb zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen pomiarowych/podzielnikowych,
udzial w nieruchomosci wspoélnej) ,

3. fizyczng jednostke rozliczeniowa kosztéw statych i zmiennych dostawy energii cieplnej,

4. okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy, kwartal,
zmiana ceny), i

5. ostateczny termin rozliczenia z uzytkowmkaml Iokah mleszkalnych zwrotu nadplaty zadania
pokrycia niedoboru ustalonego po rozllczemu zali '\ko.wych oplat i rzeczywiscie poniesionych




kosztéw w okresie rozliczeniowym (energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzenia Sciekow),

6. zasady stosowania wspétczynnikéw wyréwnawczych zuzycia ciepla na ogrzewanie wynikajgce z
polozenia lokalu w bryle budynku,

7. zasady udzielania bonifikat uzytkownikom lokali z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug przez
Spétdzielnig w ramach pobieranych optat za uzywanie lokali,

8. zasady rozliczen w przypadku braku mozliwosci dokonania odczytéw urzadzen
pomiarowych/podzielnikowych,

9. zasady réznicowania obcigzen poszczegolnych lokali kosztami eksploatacji i utrzymania
nieruchomodci z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe).

§ 151
1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian wewnatrz
lokali w zakresie:
1) naprawy i wymiany podiég, posadzek, wykladzin podlogowych oraz $ciennych, okfadzin
ceramicznych,
2) naprawy i wymiana okien i drzwi,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodéw odptywowych urzadzen sanitarnych, az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkdw $cian i sufitéw,
6) malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych,
sanitarnych i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozja.
7) naprawa przewodéw instalacji wodociggowych w podejsciach do urzadzef odbiorczych do
przypionowych zaworéw odcinajacych,
8) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej w lokalu do zabezpieczenia przedlicznikowego .
2. Naprawy i wymiany okre$lone w ust. 1 obciazaja uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych
przez niego optat na sfinansowanie kosztéw, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1, 2 1 4 ustawy.
3. Naprawa wszelkich uszkodzefh wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub oséb z
nim zamieszkatych obcigza uzytkownika lokalu Spotdzielni.

§ 152
Naprawy i wymiany w lokalach oraz czesciach wspélnych nieruchomos$ci nie wymienione w §151
ust.1 s3 finansowane srodkami funduszu remontowego zasobow mieszkaniowych.

§ 153

1. Finansowanie remontéw okreslonych w §152 Jest realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych wedtug planéw gospodarczo—finansowych uchwalonych
przez Rad¢ Nadzorcza.

2. Spoldzielnia prowadzi wyodrebniona dla kazdej nieruchomodci ewidencja i rozliczenie wpltywow i
wydatkéw funduszu remontowego.

3. Uchwalane przez Rad¢ Nadzorcza plany gospodarczo — finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewnié dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywoéw i wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji
Jednorodnego przedsigwzigcia remontowego (docieplania budynkéw, wymiana rur).

§ 154
1. Czlonkowie Spéldzielni, ktérym przyshuguja spotdzielcze prawa do lokali sa obowigzani
uczestniczy¢ w finansowaniu kosztow:
= zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajacych na ich
lokale, ‘
= zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomogci stanowiacych mienie Spétdzielni,
= dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
= dostawy zimnej wody i odprowadzania sciekow.
przez uiszczenie comiesieoznych optat. zgodnie |z postanowieniami statutu. Opfata ta jest
pomniejszana o te cze$é kosztéw, ktéra pokryta io§taia.pozytkami z dziatalnosci Spotdzielni.




2. Czlonkowie Spoldzielni, bedacy wihascicielami lokali s3 obowigzani uczestniczy¢ w finansowaniu
kosztow:
= zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
= zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
= eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
= dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
= dostawy zimnej wody i odprowadzania Sciekow.
przez uiszczenie comiesigcznych optat zgodnie z postanowieniami statutu. Opfata ta jest
pomniejszana o te cze$¢ kosztéw, ktéra pokryta zostata pozytkami z dziatalnosci Spétdzielni.

3 Wiasciciele lokali niebedacy czionkami Spdldzielni sa obowiazani uczestniczy¢é w pokrywaniu
kosztow:
= zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali,
= zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych,
= dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania oraz podgrzewania wody,
= dostawy zimnej wody i odprowadzania $ciekow.
przez uiszczenie comiesiecznych oplat zgodnie z postanowieniami statutu.

Sa oni réwniez obowiazani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni, ktdre sa przeznaczone do wspdlnego korzystania
przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowiazki te wykonuja przez
uiszczenie comiesigcznych optat. Optata jest pomniejszana o te czgs¢ kosztow, ktéra pokryta zostata
pozytkami z nieruchomosci wspoélne;.

5. Najemcy lokali wnosza czynsz najmu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela na sfinansowanie
kosztow dostawy do lokalu energii cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia $ciekdéw oraz wywozu
nieczystosci statych. Wysokos$¢ czynszu najmu ustalana jest wedlug zasad okreslonych w umowach
najmu.

6. Osoby zajmujace lokale bez tytulu prawnego wnosza odszkodowanie za bezumowne korzystanie z
lokalu oraz oplaty niezalezne od wlasciciela na sfinansowanie kosztéw dostawy do lokalu energii
cieplnej, gazu, wody i odprowadzenia $ciekéw oraz wywozu nieczystosci statych.

7. Koszty przypadajace na.lokale zajmowane na potrzeby wilasne spétdzielni finansowane sg z
przychodéw z dziatalnosci, ktdrej lokale shuza.

§ 155

Opflaty, o ktérych mowa w §154 moga by¢ wykorzystywane wylacznie na cele, na ktére zostaly
pobrane. ‘

§ 156

1. Comiesieczne oplaty, o ktérych mowa w § 154, powinny byé uiszczane do kofica danego miesigca.

2. O zmianie wysokosci oplat Spoéldzielnia jest obowigzana powiadomi¢ uzytkownikdéw lokali co
najmniej 3 miesigce naprzdd na koniec miesigca kalendarzowego. Termin ten dotyczy podwyzek
oplat na pokrycie kosztow zaleznych od Spétdzielni. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

3. O zmianie wysokosci optat na sfinansowanie kosztéw niezaleznych od Spétdzielni, Spétdzielnia jest
obowigzana powiadomi¢ uzytkownikéw lokali co najmniej 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pdzniej niz ostatniego dnia miesigca poprzedzajacego ten termin.

4. Czlonkowie Spétdzielni i wlasciciele nieruchomosci nie bedacy czionkami Spétdzielni moga
kwestionowaé zasadno$¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio na drodze sadowej. W przypadku
wystapienia na droge sadowa ponosza oni oplaty zalezne od Spoldzielni w dotychczasowej
wysokosci, natomiast oplaty niezalezne od Spoéidzielni w zmienionej wysokosci. Ciezar
udowodnienia zasadno$¢ zmiany wysokosci optat spoczywa na Spéldzielni.

. Od nie wptaconych w terminie naleznosci Spoéldzielnia moze pobieraé odsetki ustawowe.

6. Zarzad moze w wyjatkowo uzasadnionych przypadkach odstapi¢ od dochodzenia odsetek pod
warunkiem uregulowania naleznosci gléwne;j.

7. Za terminowe uiszczanie oplat za uzywanie lokali solidarnie z czlonkami Spétdzielni oraz z
wiadcicielami lokali nie bedacymi czionkami §§§1@zielni, odpowiadaja osoby pelnoletnie stale z
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nimi zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem penoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu,
a takze osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

8. Odpowiedzialno$é oséb, o ktérych mowa w ust. 7 ogranicza si¢ do wysokosci optat naleznych za
okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

9.4. Dzialalno$¢ o$§wiatowa i kulturalna.

§ 157
1. Czlonkowie Spétdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia o$wiatowo - kulturalna
prowadzong przez Spéidzielnie. Wiasciciele lokali niebedacy cztonkami oraz osoby niebedace
cztonkami Spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, moga
odptatnie korzystag z takiej dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spétdzielnia.
2. Zasady rozliczania kosztéw dziatalnosci o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej przez Spétdzielnie i
ustalenia obciazen finansowych cztonkéw z tego tytutu okresla Rada Nadzorcza.

10. Postanowienia przejsciowe i koncowe .

§ 158
Czlonek spétdzielni, ktéremu w dniu wejécia w zycie niniejszej ustawy nie przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wilasnosci lokalu oraz ktéremu nie przyshuguje roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej
wlasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem cztonkostwo w spétdzielni.

§ 159

1. Osobie, ktéra przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 20.07.2017r., utracila spétdzielcze .
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo spéldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu z
powodu nieuiszczania optat zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje do spotdzielni
roszczenie o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po dniu wejécia
W zycie ustawy, tj. po 08.09.2017r. splaci sp6tdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania
tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je wezesnie;.

2. Roszczenie, o ktorym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem sptaty
catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem
ustanowienia przez spéldzielni¢ tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie
lokalu przez osobe, ktérej spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze
wlasno$ciowe prawo do lokalu wygasto.

§ 160
Do wnioskéw o zawarcie umowy przeniesienia wlasnosci lokalu, o ktérych mowa w art. 48 ustawy z
dnia 20.07.2017r. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ktére zostaly zlozone przed
dniem 23 lutego 2013r. i w wyniku ktérych do dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy nie zostato
dokonane przeniesienie wlasnosci lokalu, stosuje sie przepisy znowelizowanej ustawy.

§ 161
Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sagdowego. oM 0 a0




§ 162
W sprawach nie unormowanych niniejszym Statutem zastosowanie majg przepisy Ustawy z dnia
16.09.1982r. Prawo Spotdzielcze oraz Ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Niniejszy Statut zostal uchwalony przez Walne Zgromadzenie
Spoétdzielni Mieszkaniowej w Praszce odbyte w czgsciach
w dniach 1, 2, 3 czerwca 2026 1.

Za zgodno$é

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Praszce
ul.Mickiewicza 18, 46-320 Praszka
tel. 34 35 91 048, fax 34 35 91 330
NIP 576-000-03-85, REGON 000830244

RADCA PRAWNY

Radosiauj Kal‘(zmar

Zgodno$é kserokopii z dokumentem
znajdujacym si¢ w aktach rejestrowych
z upowaznienia Kierownika Sekretariatu
stwierdza
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