SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA
w Praszce
ul.Mickiewicza 18, 46-320 Praszka
tel. 34 35 91 046, fax 34 35 91 330
NIP 576-000-03-85, REGON 000830244

SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ W PRASZCE ZA
ROK OBROTOWY 2025

L. Sprawy samorzadowe

Zgodnie z § 25 statutu Spotdzielni organami samorzadowymi sa: Walne Zgromadzenie, Rada
Nadzorcza, Zarzad. W dniach 3, 4, 5 czerwca 2025 r. odbylo sie Walne Zgromadzenie w trzech
czesciach, a w dniu 10 czerwca 2025 r. Kolegium autoryzujace Walne Zgromadzenie Spéldzielni. Walne
Zgromadzenie podjeto w sumie 10 uchwat.

II. Sprawy organizacyjne

Zgodnie z § 54 Statutu Spétdzielni w okresie sprawozdawczym praca kierowat Zarzad Spotdzielni
Jako organ kolegialny, ktéry w 2025 r. pracowal w sktadzie: Prezes Zarzadu: Tomasz Szymanski,
Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych Matgorzata Kita.

W okresie sprawozdawczym Zarzad odbyt 12 posiedzen, na ktérych podjat 51 uchwat. Zarzad
rozpatrywat sprawy wynikajace z jego kompetencji, a w szczegdlnosci sprawy dotyczace:
= realizacji przyjetego planu rzeczowo-finansowego na 2025 rok,
przyjecia w poczet cztonkéw Spétdzielni oraz zawierania uméw o ustanowienie praw do lokali,
analizy zaleglosci w optatach i windykacji naleznosci Spétdzielni,
analizy zuzycia i rozliczen centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,
przygotowania materiatéw na posiedzenia Rady Nadzorczej i Komisje Rady oraz realizacji uchwat
podjetych przez Rade,
przygotowania sprawozdan finansowo - rzeczowych,
przygotowania materiatdéw na Walne Zgromadzenie Cztonkoéw,
obstugi cztonkdw, whascicieli i najemcéw lokali,
wykonania zadan przez poszczegdlne komoérki Spétdzielni,
zagadnien pracowniczych i dyscypliny pracy,
gospodarki lokalami,
rozpatrywania analiz ekonomicznych za okresy kwartalne,
realizacji i uchwalania planéw dziatalno$ci o§wiatowo-kulturalnej,
realizacji i uchwalania planu pracy Zarzadu,
przygotowania projektow zmian regulamin6w.
Zadania natozone na Spéldzielni¢ wykonywali pracownicy zatrudnieni w poszczegdlnych komdrkach
organizacyjnych Spétdzielni.
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III. Sprawy czlonkowskie

Spotdzielnia wg stanu na dzien 31.12.2025 r. posiadata 2.208 zarejestrowanych czionkéw.
Rezygnacje z czlonkostwa skladaty osoby, ktére zabezpieczyly swoje potrzeby mieszkaniowe poza
Spéldzielnig, cedowaty na rodzing uprawnienia do wkladu i premii gwarancyjnej z ksiazeczek
mieszkaniowych, sprzedaty lokal mieszkalny, itd.

Na dzien 31.12.2025 r. Spétdzielnia administrowata 2114 lokalami mieszkalnymi.
Lokale o statusie:

= spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu - 18
» spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu - 865
= najem - 12
= odrebna wlasnosé - 1217
= lokale bez tytulu prawnego -2

IV. Gospodarka finansowa Spéldzielni

Suma bilansowa majatku Spétdzielni na dzien 31.12.2025 roku wynosi 14 305 565,19 z. Warto$é
majatku trwatego (aktywéw trwatych) ogélem netto wedtug stanu 31.12.2025 roku wyniosta 6 930
206,41 zt, natomiast majatku obrotowego (aktywdw obrotowych) 7 375 358,78 zt.



Nadwyzka przychodéw nad kosztami ogétem za rok 2025 wynosi 719 608,86 zI, w tym wynik na
gospodarce zasobami mieszkaniowymi + 178 014,25 zt oraz wynik na pozostatej dziatalnosci Spétdzielni
+541 594,61 zt.

Ustalenie wyniku finansowego z wyszczeg6lnieniem przychodéw i kosztéw GZM, pozostatej
dziafalnosci gospodarczej oraz dziatalno$ci operacyjnej i finansowej Spétdzielni w 2025 roku przedstawia

tabela ponizej:

Niedobor(-) /
Lp Wyszczegolnienie Przychody Koszty Nadwyzka(t)

1. |GZM 14 346 554,62 14 168 540,37 +178 014,25
eksploatacja 2 879 590,52 2908 913,49 -29 322 97
woda, kanalizacja 1 845 384,91 1 819 598,09 + 25 786,82
podatki: od nieruch., wieczyste uzytk. 109 083,95 109 542,84 -458,89

Razem: 4 834 059,38 4 838 054,42 -3 995,04
fundusz remontowy 2 399 276,64 2 399 276,64 0,00
odpady komunalne 1417 280,00 1417 280,00 0,00
przeglady techniczne 50 736,00 85 843,12 -35107,12
legalizacja wodomierzy 215 040,00 1 354,63 +213 685,37
centralne ogrzewanie 3348 756,32 3348 756,32 0,00
podgrzanie wody 1 884 252,12 1 884 252,12 0,00
eksploatacja kottowni
przyblokowych 185 888,16 193 142,02 -7 253,86
montaz instalacji domofon 11 266,00 581,10 +10 684,90

2. | Dzialalnos$¢ kulturalno-o$wiatowa 40 269,04 46 932,36 -6 663,32

3. | Pozostala dzialalnoéé gospodarcza 1038 198,21 733 015,48 +305 182,73
garaze 34 436,76 35 661,93 -1225,17
najem 196 313,95 38 018,81 +158 295,14
ogloszenia 4 731,00 488,00 +4 243,00
telewizja 425 346,90 375 926,80 +49 420,10
internet 370 228,26 275 778,60 + 94 449,66
sprzedaz towarow i materiatow 4 640,12 4 640,12 0,00
konserwatorzy — ustugi 2 501,22 2501,22 0,00

4. | Wynik ze sprzedazy 15 425 021,87 14 948 488,21 + 476 533,66

5. | dzialalno$¢ operacyjna 114 784,99 107 735,56 +7 049,43

6. | dziatalnos$é finansowa 239 479,52 3 453,75 + 236 025,77

7. | OGOLEM 15779 286,38 15 059 677,52 + 719 608,86
Wynik z dzialalnosci (bez GZM)

8. | brutto + 541 594,61

9. | wynik uzyskany na GZM + 178 014,25

10. | wynik bilansowy + 719 608,86

11. | podatek dochodowy - 101 352,00

12. | Wynik netto + 618 256,86

Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi na poszczegdlnych nieruchomosciach za rok 2025 przedstawiaja
si¢ nastepujaco:




WYNIKI GZM tylko 2025r.

Nieruch. m2 Eksploatacja Przeglady Eksploatacja kottowni | Montasz instalacji domofon razem GZM za 2025
niedobdr nadwyzka niedobdr nadwyzka niedobdr |nadwyzikal niedobdr nadwyzka niedobdér nadwyzka

N18 2101,95 6 819,47 3 687,86 920,20 4 051,81

N19 13 558,19 2 740,57 27 629,21 2474,00) 27 895,78
N20 2 006,00 1560,35) 4 165,73 835,37 6561,45
N21 5237,43 18 106,29 9890,63) 215,01 8430,67,

N22 11 850,63 14 657,41 23 279,72 763,54 9 385,85
N23 20 736,20 28393,81 36 643,29 1 607,94 6 641,54
N24 1162,32) 2693,91 2524,44 677,41 846,88]

N25 38 152,44 66 703,46 51 308,71 3 096,80 I 114 915,37
N26 3350,98] 10192,01 7202,94 450,56 3439,63)

N27 3281,10| 7 262,85 8643,70 1047,58| 10 684,90 25 543,87
N28 2 002,80 1 055,74 2399,93 1224,58 4 680,25
N29 1 068,16 2455,11 1202,09 412,15] 840,87

Razem niedobdr/nadwyzkd 83 318,01 79 322,97, 0,00 178 578,25 10489,50| 3235,64 0,00 10 684,90 17 609,86 195 624,11
razem I 104 508,20 -3995,04 178 578,25 -7 253,86 10 684,90 178 014,25

Wyniki poszczegélnych nieruchomosci zostaty przeniesione na konta rozliczen migdzyokresowych

pod datg 31.12.2025 r. do rozliczenia w nastepnym roku.

Zobowiazania Spétdzielni na koniec roku 2025 wynosza 5 230 087,87 zt wykazane w bilansie jako

Zobowiazania i rezerwy na zobowigzania, w tym:

1.

2.

w

Zobowiazania dtugoterminowe w kwocie 29 529,02 zi, na ktore sktadaja si¢ kaucje wptacone przez
lokatoréw, zabezpieczenia wykonania rob6t wplacone przez wykonawcdw oraz niewyptacone udziaty.
Zobowigzania krétkoterminowe w kwocie 4 253 185,80 zt, na ktére sktadaja sie m.in. odptatnosci za
miesigc grudzien za wode, $cieki, energie elektryczna, gaz, zobowiazania z tytutu wynagrodzen za
grudzien, zobowigzania z tytutu podatkéw i ubezpieczefi spotecznych oraz $rodki zgromadzone na
funduszach specjalnych: ZFSS w kwocie 74 675,12 zt i salda MA funduszu remontowego w kwocie 1
421 798,67 zt.

. Rozliczenia migdzyokresowe na kwote 947 373,05 zt.

Nalezno$ci Spotdzielni na koniec roku 2025 wynosza 316 290,11 zt wykazane w bilansie jako

naleznosci krétkoterminowe, w tym:
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Zalegtosci z tytuhu optat eksploatacyjnych w kwocie 355 098,78 zt.

Zadtuzenia z rozliczenia mieszkan po eksmisji w kwocie 144 335,41 zt.

Utworzony odpis aktualizujacy w wysokosci -213 238,79 zi.

Rozliczenia z kontrahentami w kwocie 14 462,44 zt.

Pozyczki pracownikoéw z Zaktadowego Funduszu Mieszkaniowego w kwocie 12 782,00 zt.
Naleznosci z tytutu podatkéw 2 850,27 zt.

GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

Na dzien 31.12.2025 r. Spoldzielnia Mieszkaniowa w Praszce administrowata 36 budynkami

mieszkalnymi o facznej ilosci 2114 lokali mieszkalnych. Powierzchnia mieszkalna wynosita
104 508,20 m?.
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Bilans otwarcia na 01.01.2025r. 419 426,94
Naliczenie funduszu remontowego dla 12 -tu nieruchomosci Spétdzielni za 2025 r. 2015 450,88
;)\(/g(;a:kl z funduszu remontowego dla 12-tu nieruchomosci Spétdzielni tacznie za 2124 432,28
Inne przychody (uchwata nr 4/2025) 243 373,60
SALDO FUNDUSZU PODSTAWOWEGO na 31.12.2025r. 553 819,14

Wynik na funduszu remontowym TV AZART za 2025r. 39910,13
Wynik na funduszu remontowym DOMOFONY za 2025 r. -4049,27
Odtworzenie kottéw grzewczych za 2025 r. 460 050, 85
SALDO FUNDUSZY DODATKOWYCH na 31.12.2025 r. 495 911,71

RAZEM SALDO FUNDUSZU REMONTOWEGO na 31.12.2025 r. 1 049 730,85




Informacja z wykorzystania funduszu remontowego na poszczegdlne nieruchomosci:

nr Wyszczegdlnienie EiYma naliczenie uchrrata wydatki saldo na
nier. 01.01.2025 r. 4/2025 31.12.2025 r.
18 |Kopernika 10A 3547928 | 37836,60| 490845| 21313,18] -14 047,42
Kopernika 10 31 660,91
19 |~ DEFG 252 402,88 | 260 316,96 343 607,26 200 773,49
20 | Mickiewicza 4 -1946,84| 35877,60| 468439\ 5167617 16 938,98
21 | Mickiewicza 6,10 -82920,85| 103701,96| 12230.38| 71269535 -179 683,86
3y |Listepadowa 20, 22, 01847,63| 227531,28| 27 673%| 37199286| -24 940,51
24, Kosciuszki 27
Fabryczna 3, 5, 7, 9, 48 422,91
23 | Kosciuszki 34, 36, 40, 822,11| 410 581,56 169 080,75 | 290 745,83
42, Obr Pokoju 1
24 | Fabryczna 22 -46 137,45 23014,08| 271423 9002,60| -29411,74
Mickiewicza 22, 24, 89 093,09
26, 28A, Listopadowa
25 |15 17 Sdo dowskic] 46034837| 732 527.16 763 322,28 | 518 646,34
1,3,5
26 | Styczniowa 12 -24574338| 72380,40| 715256 2142975| -187640,17
27 | Styczniowa 14 104 071,57| 55122,60| 7 661,981 15303797 13 818,18
28 | Mickiewicza 2 -6144423| 3605220 Y7001 u0a069| 3475781
29 | Kosciuszki 17 -16393,59| 2050848 249435 2323142 -16622,18
SUMA 419 426,94 |2 015 450,88 | 243 373,60 |2 124 432,28 | 553 819,14
TV Azart 54.738,23|  75.489,00 0,001 90317,10 39910,13
Instalacja domofonowa 71386,60| 45 187,20 0,00 120623,07| -4049,27
Qdtworzenie kolléw 196 901,29| 263 149,56 9,00 0,00| 460 050,85
grzewczych
SUMA 323 026,12 | 383 825,76 0,00 210 940,17 | 495 911,71

Realizacja prac wykonanych w 2025 r.:

1. Kompleksowa renowacja pokrycia dachowego na budynkach mieszkalnych przy ul. Kopernika 10 F,
ul. Mickiewicza 10, ul. Listopadowa 22.
2. Wymiana rynien i obrébek blacharskich na budynkach ul. Listopadowa 20, ul. Listopadowa 22, ul.
Kopernika 10F.

o v s W

Remont posadzki w piwnicy ul. Kopernika 10D.
Kompleksowy remont klatek schodowych ul. Mickiewicza 4, 6 i Styczniowa 14
Remont pokry¢ dachowych gankéw ul. Mickiewicza 26
Remont nawierzchni parkingéw i ciaggdw pieszo-jezdnych oraz utwardzenie terenu — Kopernika 10 D,

FiG, ul. Mickiewicza 26, 28A, ul. Skfodowskiej 3,5 oraz ul. Listopadowa 15,17 oraz Mickiewicza 10

Utwardzenie miejsca pod stojak rowerowy przy ul. Mickiewicza 24.

Kompleksowy remont balkonéw przy ul. Sktodowska 3.

Wymiana drzwi wejsciowych przy ul. Styczniowa 14.

O Wymiana central domofonowych — Kopernika 10F, Listopadowa 24, Kosciuszki 34, Mickiewicza 26,
Sktodowskiej 5.

11. Nowe wiaty $mietnikowe ul. Mickiewicza 24-26-28A, ul. Kopernika 10F

12. Utrzymanie porzadku i terendw zielonych.

13.Naprawa i remonty matej architektury, placéw zabaw, parkingéw, ciaggdw pieszo-jezdnych, instalacji

domofonowej, elektrycznej, odgromowej, centralnego ogrzewania, wody zimnej i cieptej, kanalizacji
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sciekowej, kanalizacji burzowej, pomieszczeni wspdlnego uzytku, pokryé dachowych, obrdbek
blacharskich, rynien i rur spustowych.
14. Pogotowie techniczne.

V1. Dzialalnos¢ oSwiatowo-kulturalna

W ramach swojej struktury organizacyjnej Spétdzielnia Mieszkaniowa w Praszce prowadzi dziatalnosé
o$wiatowo—kulturalng na rzecz cztonkéw spotdzielni i ich rodzin. Miejscem jej prowadzenia jest Klub
Osiedlowy, w ktérym mieszkancy moga rozwijaé swoje zainteresowania i pasje, zdobywaé nowe
umiejetnosci oraz aktywnie spedzi¢ czas wolny.

W 2025 r. kontynuowano zajecia w zakresie:

e organizacji i prowadzenia zaje¢ dla dzieci i dorostych, tj. zajecia plastyczne, rekodzielnicze dla
senioréw, sekcja brydza sportowego, Kawiarenka Seniora (gra w remika), spotkania towarzyskie,

* organizacji potkolonii dla dzieci w okresie ferii zimowych i wakacji letnich,

e organizacji koncertéw muzycznych dla lokalnej spotecznosci,

e organizacji zajg¢ o charakterze rekreacyjnym i sportowym: nordic walking, gimnastyka dla pan;

o sala gier dostgpna dla dzieci i dorostych;

e wspolpraca z organizacjami i instytucjami z terenu gminy Praszka;

VII. Dzialania windvkacyjne

Windykacja naleznosci prowadzona jest zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa w oparciu o
Statut Spotdzielni i kodeks cywilny. Zarzad Spétdzielni na biezaco monitorowat zaleglosci zaréwno w
opfatach za lokale mieszkalne, jak i lokale w najmie, dzierzawy oraz dostep do internetu.

W 2025 roku Spéidzielnia skierowata 7 spraw do sadu, 5 nakazow zaptaty. Na droge postepowania
komorniczego oddano 2 sprawy, 1 eksmisja, 16 dtuznikéw ztozylo zobowigzania do sptaty zadtuzenia w
ratach.

Na dzien 31.12.2025 roku zalegtosci z tytutu opfat za lokale mieszkalne, dzierzawy, najem oraz dostep do
internetu wynosily tacznie 367 571,32 zt i zmniejszyly si¢ o 22 423,41 zt w stosunku do zaleglosci
wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku.

Zaslcpca Prezesa Zarzadu
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