PROTOKOL.

LUSTRACJI PELNEJ

SPOEDZIELNIA MIESZKANIOWA
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PROTOKOL. Z LUSTRACJI PEENEJ

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W PRASZCE

INFORMACJE WSTEPNE

1. Podmiot objety lustracja

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W PRASZCE
ul. Mickiewicza 18

46-320 Praszka

REGON: 000630244

NIP: 5760000385

KRS: 0000176016

Adres strony internetowej: https://smpraszka.com.pl

2. Lustracje przeprowadzono w dniach od 12.11.2025r. do 08.01.2026r.

3. Lustracje przeprowadzita lustrator — Sylwia Tkaczyk - numer uprawnien lustracyjnych
6569/21, nadanych przez Krajowa Rade Spotdzielcza.

4. Podstawa prawna przeprowadzenia lustracji:

e art. 91 § 1 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo Spotdzielcze (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 593 ze zmianami),

e ,Tryb i Zasady Przeprowadzania Lustracji Organizacji Spoétdzielezych”,
stanowigcy zatgcznik nr 1 do Uchwaty ZO KRS Nr 11/2025 z dnia 27.03.2025r.

e upowaznienie z dnia 31.10.2025r. wydane przez Krajowa Rad¢ Spdtdzielcza,
stanowigce zatgcznik nr 1 do protokotu,

e umowa nr 113/77/2025 zawarta w dniu 09.10.2025r. pomiedzy Krajowa Rada
Spotdzielcza w Warszawie a Spotdzielnig Mieszkaniowa w Praszce, zwang dalej
Spoétdzielnia,

5. Lustracja objeto okres funkcjonowania Spotdzielni od poprzedniej lustracji tj. od dnia
01.01.2022r. do dnia 31.12.2024r.

Przedmiotem badan byly zagadnienia gospodarcze, finansowe, a takze organizacja
i funkcjonowanie Spoétdzielni w $wietle obowiazujacych przepisow i wewnetrznych
aktéw normatywnych.
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Celem lustracji byto badanie dziatalnosci Spotdzielni w zakresie:

- legalnoSci tj. zgodnosci dziatania z obowigzujacymi przepisami prawa, statutu,
regulaminami i uchwatami organow statutowych Spotdzielni,

- gospodarnosci tj. celowego i oszczednego dysponowania $rodkami na zasadach
rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spotdzielni,

- rzetelnosci tj. dokumentowania wszystkich czynnosci zgodnie ze stanem
rzeczywistym.

6. W czasie lustracji Spétdzielnie reprezentowat Zarzad w sktadzie:
> Szymanski Tomasz —Prezes Zarzadu - od dnia 01.10.2021r.
» Kita Matgorzata — Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych
- od dnia 11.05.2023r.

Ostatni wpis dotyczacy Zarzadu w Krajowym Rejestrze Sadowym zostat dokonany pod
numerem 59, postanowieniem Sadu o sygnaturze akt OP.VIII NS-
REJ.KRS/10138/23/290 z dnia 07.12.2023r. Ostatni wpis dotyczacy Rady Nadzorczej
zostat dokonany pod numerem 68, postanowieniem Sadu o sygnaturze akt OP. VIII N'S-
REJ KRS/5540/25/161 z dnia 10.07.2025r.

Oswiadczenia woli za Spétdzielni¢ sktadajg dwaj cztonkowie Zarzadu facznie lub jeden
cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

Po zapoznaniu si¢ z wypisem z KRS lustrator stwierdza, ze w okresie objetym lustracjg
funkcje pelnomocnika pelnita pani Katarzyna Gania, ktéra do pelnienia tej funkcji
zostata powotana przez Zarzad Spétdzielni w dniu 30.06.2022r. uchwata nr 82/2022.

7. O rozpoczeciu lustracji powiadomiono Przewodniczaca Rady Nadzorczej. Pismo
powiadamiajgce stanowi zalacznik nr 2 do protokotu lustracji. Funkcje
przewodniczacego w trakcie przeprowadzania lustracji petnita pani Renata Mann. Na
spotkaniu w siedzibie Spotdzielni oméwiono aktualng sytuacje Spotdzielni oraz zakres
tematyczny biezacych badan lustracyjnych. Ponadto poinformowano Przewodniczaca
Rady Nadzorczej o mozliwosci wskazania przez Rade Nadzorcza zagadnien, na ktore
przeprowadzajacy lustracj¢ ma zwroci¢ szczeg6lng uwage lub jezeli ktory$ z cztonkow
Rady wyrazi zyczenie spotkania, celem zgloszenia wnioskéw lub uwag w zakresie
lustracji, to lustrator jest w kazdej chwili gotowy na takie spotkanie. Nie zgloszono
zadnego problemu, na ktéry nalezatloby w trakcie badania lustracyjnego, zwrdcié
szczegblng uwage.

8. Siedziba Spotdzielni miesci sie w Praszce przy ul. Mickiewicza 18 w budynku
stanowigcym wiasnos$¢ Spoétdzielni.

9. W czasie lustracji wyjasnien udzielali:
e Prezes Zarzadu — Tomasz Szymanski,
e Zastgpca Prezesa Zarzadu — Malgorzata Kita,
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e Gléwna Ksiegowa,
e Pracownicy poszczegolnych komoérek organizacyjnych.

10. Lustracja zostata przeprowadzona metoda pelna w odniesieniu do zagadnien
i dokumentdéw samorzadowych, natomiast dokumentacja ksiggowa zostata zbadana
metoda wyrywkowa (losowego doboru dokumentéw zrédlowych). Rodzaje
sprawdzanych przez lustratora dokumentéw zostaly opisane w tresci protokotu
lustracji.

11. Poprzednia lustracja byla przeprowadzona na zlecenie Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielni Mieszkaniowych RP z siedziba w Warszawie w dniach od 21.11.2022r. do
17.05.2023r. za okres od 01.01.2019r. do 31.12.2021r., a protokot z lustracji znajduje
sie w aktach Spoétdzielni. Wyniki z przeprowadzonej lustracji zostaty przedstawione
przez przewodniczaca Rady Nadzorczej na Walnym Zgromadzeniu Cztonkow
odbytym w cze$ciach w dniach 04, 05 i 06.06.2024r., a Walne Zgromadzenie podjeto
w tym zakresie stosowna uchwate zgodnie z art. 38 § 1 pkt. 3 ustawy Prawo
spotdzielcze. W toku badania lustrator ustalita, ze poprzednia lustracja wniosta
nastepujace wnioski polustracyjne:

e ze wzgledu na odlegta date uchwalenia niektorych regulaminow nalezy dokona¢
analizy ich treSci w celu dostosowania zapisow do postanowien aktualnie
obowigzujgcego stanu prawnego — zrealizowane

e podjaé¢ stosowna uchwate Walnego Zgromadzenia w celu realizacji art. 4 ust. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych dotyczaca pokrywania kosztéw
dziatalnosci spoteczno-kulturalnej — zrealizowane

e kontynuowac dziatania porzadkujace sprawy uzywania lokali zajmowanych bez
tytutu prawnego — w_trakcie realizacji — Zarzgd Spotdzielni na biezqco
i w sposob ciggly prowadzi dziatania porzqdkujgce sprawy zwiqzane z lokalami
bez tytutu prawnego.

Whioski z poprzedniej lustracji nie zostaty w catosci zrealizowane.

W roku 2024 Zarzad przekazat informacje o stopniu realizacji wnioskéw Walnemu
Zgromadzeniu oraz do Zwiazku Rewizyjnego pismem z dnia 11.06.2024r. (l.dz.
1173/2024). W roku 2025 informacje o realizacji wnioskoéw nie zostaly przekazane
czlonkom Spoldzielni ani do Zwigzku Rewizyjnego (art. 93 § 1b ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 Prawo spoldzielcze z poin.zm.).

II. USTALENIA LUSTRACJI

STAN ORGANIZACYJNO-PRAWNY

1. Spoétdzielnia zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000176016 postanowieniem Sadu Rejonowego w Opolu, VIII Wydzial Gospodarczy
KRS, dnia 20.10.2003r. sygnatura akt OP.VIII NS-REJ.KRS/4742/03/86.
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2. Podstawg dziatania Spotdzielni jest:
e ustawa z dnia 16 wrzesnia 1982r. Prawo spodldzielcze (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 593 ze zmianami),
e ustawa z dnia 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 558),
e Statut Spotdzielni.

W okresie objetym lustracjg w Spotdzielni obowigzywat statut w brzmieniu uchwalonym
w dniach 04, 05 i 06 czerwca 2018r. przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw Spoétdzielni.
Uchwatg nr 10/2018 WZC dokonato zmian poprzez skreslenie dotychczasowego
brzmienia § 2 do § 164 i wprowadzenie w ich miejsce nowej tresci § 2 do § 162. Zmiana
statutu zostata wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego w dniu 19.03.2019r. W badanym
okresie Walne Zgromadzenie Cztonkow dwukrotnie dokonalo zmian w  statucie
Spoétdzielni:

e wdniach 07, 081 09 czerwca 2022r. uchwata nr 30/2022 w § 48 ust. 6 oraz uchwatg

nr 31/2022 w § 55 ust. 1 statutu,
e wdniach 13, 141 15 czerwca 2023r. uchwalg nr 11/2023 w § 42 ust. 4 statutu.

Lustrator zapoznata si¢ z jednolitym tekstem statutu Spotdzielni uwzgledniajacym ostatnie
zmiany wprowadzone w dniach 13-15.06.2023r. i zarejestrowanym w KRS dnia
30.06.2023r., wpis nr 58, sygnatura akt OP.VIII NS-REJ.KRS/5487/23/145.

Zmiany statutu uchwalono zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa spétdzielczego.

Lustrator stwierdza, ze statut obowigzujacy w badanym okresie w nalezyty sposob
zabezpieczat interesy cztonkéw i regulowat ich obowiazki, a takze byt zgodny z przepisami
prawa spotdzielczego.

3. Przynaleznos¢ do Zwigzku Rewizyjnego
W badanym okresie Spoétdzielnia byla czlonkiem Zwigzku Rewizyjnego Spoétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie oraz Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu. Na podstawie okazanych wyciagdw bankowych
lustrator ustalita, ze Spotdzielnia odprowadzita nalezne skladki na rzecz Zwiazkow
w nastepujacych terminach i wysokosciach:
» Zwigzek Rewizyjny Spotdzielni Mieszkaniowych RP w Warszawie:
e dnia 28.03.2022r. — 975,75 zt za I kwartat 2022r.,
e dnia 15.06.2022r. — 975,75 zt za I kwartat 2022r.,
e dnia 14.09.2022r. — 975,75 zl za III kwartat 2022r.,
e dnia 13.12.2022r. — 975,75 zt za IV kwartal 2022r,
e dnia 20.03.2023r. — 966,25 zt za I kwartat 2023r.,
e dnia 19.06.2023r. — 966,25 zt za II kwartat 2023r.,
e dnia 03.08.2023r. — 322,05 zt za III kwartat 2023r.
> Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu:
e dnia 17.03.2022r. — 1 993,32 zt za I kwartat 2022r.,
e dnia 28.04.2022r. — 1 993,32 zt za IT kwartat 2022r.,
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e dnia 25.07.2022r. — 1 993,32 z} za III kwartat 2022r.,
e dnia27.10.2022r. — 1 993,32 zt za IV kwartat 2022r.,
e dnia 31.03.2023r. — 1 990,66 z za I kwartat 2023r.,

e dnia 15.05.2023r. — 1 990,66 zt za II kwartat 2023r.,
e dnia 10.08.2023r. — 1 990,66 zt za III kwartat 2023r.

W roku 2023 zgodnie z uchwatami podjetymi przez Walne Zgromadzenie Spotdzielnia
wystgpita zaréwno ze Zwigzku Rewizyjnego Spéidzielni Mieszkaniowych RP
w Warszawie jak i z Regionalnego Zwiazku Rewizyjnego Spotdzielczosci Mieszkaniowej
w Opolu i od tego czasu nie jest cztonkiem zadnego Zwigzku Rewizyjnego.

4. W badanym okresie Spotdzielnia odprowadzata sktadki na rzecz Krajowej Rady
Spétdzielczej, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami tj. art. 266 Ustawy
z dnia 16 wrze$nia 1982r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2024r. poz. 593 ze
zmianami) oraz Uchwata VI Kongresu Spoétdzielczosci Nr 13/2016 z dnia 13 grudnia
2016r.
Na podstawie okazanych wyciaggdw bankowych lustrator ustalita, ze sktadki zostaty
odprowadzone w nastepujacych terminach i wysokosciach:

e dnia 25.01.2022r. — 550,00 zt za rok 2022,

e dnia 30.01.2023r. — 550,00 zt za rok 2023,

e dnia 12.02.2024r. — 550,00 zt za rok 2024.

5. Struktura zatrudnienia w latach 2022 — 2024
W badanym okresie zatrudnienie w Spotdzielni przedstawiato sie nastepujaco:

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024
1. | Zatrudnienie $rednioroczne ogétem w etatach, w tym: 29,1 28,6 29,3

-pracownicy umystowi 13,2 11,2 11,4

-pracownicy fizyczni 15,9 17,4 17,9
2. | Zrealizowane wynagrodzenia ogétem w tym: 1731837 1947579 2175695

- osobowy fundusz ptac z premiami i nagrodami 1641286 1821056| 2169332

- odprawy emerytalno-rentowe 44 131 73 869 6363

- nagrody jubileuszowe 46 420 52 654 0
3. | Srednie wynagrodzenie pracownikéw Spétdzielni

obliczone w oparciu o osobowy fundusz ptac 4959 5675 6188
4. | Przecietne miesieczne wynagrodzenie w roku w

gospodarce narodowej 6858 7155 7262
5. | Wskaznik % - $rednie wynagrodzenie w Spétdzielni w

stosunku do przecietnego wynagrodzenia 72,31% 79,32% 85,21%

Na podstawie wykazanego w tabeli ponizej planu oraz wykonania w badanym okresie
wysokosci zatrudnienia i funduszu ptac lustrator stwierdza, ze dyscyplina w realizacji

wysokosci zatrudnienia oraz funduszu ptac byta zachowana.
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Rok Zatrudnienie Fundusz ptac
Plan Wykonanie | % wykonania Plan Wykonanie | % wykonania
2022 29,5 29,1 98,64% 1861975 1731837 83,01%
2023 30 28,6 95,33% 1936 964 1947579 100,55%
2024 30 29,3 97,67% 2205 858 2175695 98,63%

Zasady wynagradzania czlonkéw Zarzadu Spotdzielni w okresie objetym lustracja
okreslone byly w umowach o prace oraz w uchwatach Rady Nadzorczej. Umowy o prace
z cztonkami Zarzadu zostaly zawarte przez osoby reprezentujgce Rade Nadzorcza.

Stosownie do postanowien § 48 ust. 6 statutu Spotdzielni cztonkowie Rady Nadzorczej za
udziat w posiedzeniach otrzymuja wynagrodzenie spelniajace wymogi art. 8% ust. 1 ustawy
z dnia 15 grudnia 2000r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

W badanym okresie Spétdzielnia tworzyta Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socj alnych.
Zasady wykorzystania ZFSS okreglone zostaty w ,,Regulaminie Zaktadowego Funduszu
Swiadczen Socjalnych”. Corocznie Zarzad w formie uchwaty zatwierdza preliminarz
wydatkéw srodkéw ZFSS. Wplywy i wydatki ZFSS w badanym okresie zostaly

przedstawione w tabeli ponizej:

2022 2023 2024
BO 156 774,20 130 760,25 96 854,08
Zwiekszenia, w tym: 53 340,99 62 070,63 82 046,66
- naliczenie funduszu 53110,99 57 704,40 80 370,00
- odsetki od udzielonych pozyczek 230,00 90,00 195,00
- wptaty za wycieczke 0,00 1230,00 0,00
- inne: naliczenie odsetek 0,00 3046,23 1481,66
Zmniejszenia, w tym: 79 354,94 95 976,80 110 165,78
- wczasy pod grusza 19 442,80 25747,90 38 190,78
- zZapomogi 1300,00 600,00 0,00
- dofinansowanie do wycieczek 24 171,30 33210,00 42 000,00
- dofinansowanie imprez okolicznosciowych 165,84 6 298,90 0,00
- $rodki pieniezne (bony) na $wieta 34 275,00 30 120,00 29 975,00
B.Z 130 760,25 96 854,08 68 734,96

W ramach ZFSS w Spotdzielni funkcjonuje réwniez Zaktadowy Fundusz Mieszkaniowy,
ktorego srodki przeznaczone sa na udzielanie pracownikom pozyczek mieszkaniowych.
Zadluzenie z tytutu udzielonych pozyczek przedstawia sie nastepujaco:

e nadzien 31.12.2022r. — 24 497,00 zt,
e nadzien 31.12.2023r. — 18 173,00 zt,
e nadzien 31.12.2024r. — 27 231,00 zt.

Lustrator nie wnosi uwag do powyzszych ustalen.
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6. Wewnetrzny tok pracy w Spotdzielni reguluja:

Regulamin Rady Nadzorczej uchwalony przez Walne Zgromadzenie w dniach 07,
08, 09.06.2022r. uchwatg nr 29/2022,

Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwata nr 1/2023 w dniu
24.01.2023r.,

Regulamin organizacyjny zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr 2/2023
w dniu 24.01.2023r.,

Regulamin Komisji Rewizyjnej Rady Nadzorczej uchwalony przez Rade
Nadzorczg uchwata nr 30/2019 w dniu 22.10.2019r.,

Regulamin Komisji GZM i Inwestycji oraz o$wiatowo-kulturalnej Rady
Nadzorcze) zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 22.10.2019r. uchwatg nr
29/2019,

Zasady usprawiedliwiania nieobecnosci cztonkéw Rady na posiedzeniach Rady
Nadzorczej SM w Praszce zatwierdzone przez Rade Nadzorcza uchwata nr
32/2020 w dniu 25.08.2020r.,

Regulamin zaznajamiania si¢ przez cztonkéw z dokumentami SM w Praszce
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr 4/2020 w dniu 26.02.2020r.,
Regulamin prowadzenia dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej oraz zasad tworzenia
1 gospodarowania §rodkami przeznaczonymi na tg dziatalno§¢ zatwierdzony przez
Rade Nadzorcza w dniu 12.08.2010r. uchwatg nr 34/2010,

Regulamin porzadku domowego i wspotzycia mieszkancow obowigzujacy w SM
w Praszce zatwierdzony przez Rade Nadzorczag w dniu 15.06.2021r. uchwatg nr
31/2021,

Regulamin ochrony danych osobowych zatwierdzony uchwatg Zarzadu nr 54/2023
w dniu 14.11.2023r,

Polityka bezpieczenstwa danych osobowych wprowadzona uchwatg Zarzadu nr
30/2021 w dniu 11.05.2021r.,

Polityka prywatnosci zatwierdzona uchwata Zarzadu nr 50/2022 w dniu
06.06.2022.,

Regulamin rozliczen finansowych SM w Praszce z uzytkownikami lokali
zatwierdzony uchwatg nr 16/2023 w dniu 25.07.2023r. przez Rade Nadzorcza,
Regulamin najmu lokali mieszkalnych zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
uchwata nr 39/2022 w dniu 29.11.2022r.,

Regulamin ewidencji i rozliczania kosztow robét zwigzanych ze zmiang sposobu
ogrzewania budynkéw mieszkalnych i przygotowania cieptej wody uzytkowej
poprzez montaz indywidualnych kottowni gazowych dla potrzeb kazdego budynku
mieszkalnego w SM w Praszce zatwierdzony przez Rade Nadzorcza uchwata nr
11/2020 w dniu 24.04.2020r.,

Zasady (polityka) rachunkowosci wprowadzone uchwaty Zarzadu nr 17/2017
z dnia 22.03.2007r. /ostatnie zmiany wprowadzone w dniu 11.07.2024r. uchwata
Zarzadu nr 44/2024 /,

Regulamin pracy uchwalony przez Zarzad w dniu 19.09.2023r. uchwata nr
46/2023,
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e Regulamin wynagradzania pracownikéw uchwalony przez Zarzad uchwatg nr
43/2023 w dniu 21.08.2023r.,

e Regulamin Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych uchwalony przez
Zarzad uchwatg nr 23/2023 w dniu 15.03.2023r.,

e Regulamin wynagradzania cztonkoéw Zarzadu zatwierdzony przez Rade Nadzorcza
uchwatg nr 22/2023 w dniu 25.10.2023r.,

e Regulamin gospodarki finansowej Spoétdzielni zatwierdzony przez Rade
Nadzorczg uchwatg nr 32/2010 w dniu 12.08.2010r.,

e Instrukcja kontroli i obiegu dokumentéw wprowadzona uchwata Zarzadu nr
56/2021 w dniu 07.12.2021r.,

o Instrukcja inwentaryzacyjna uchwalona przez Zarzad uchwatg nr 22/2020 w dniu
08.06.2020r.,

e Ogodlna instrukcja BHP przyjeta uchwatg Zarzadu nr 41/2023 w dniu 27.06.2023r.,

o Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego obiektow Spotdzielni Mieszkaniowej
w Praszce przyjeta uchwaty Zarzadu nr 40/2023 w dniu 27.06.2023r.,

e Regulamin montazu klimatyzatorow w SM w Praszce zatwierdzony przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 23/2021 w dniu 27.04.2021r.,

e Regulamin remontu balkonéw i loggia w budynkach SM w Praszce zatwierdzony
przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 4/2022 w dniu 18.01.2022r.,

e Regulamin wymiany stolarki okiennej i drzwi wejsciowych w lokalach
mieszkalnych w budynkach SM w Praszce zatwierdzony w dniu 18.01.2022r. przez
Rade Nadzorczg uchwatg nr 3/2022,

e Regulamin zamowien na roboty, dostawy i ustugi w SM w Praszce zatwierdzony
przez Rad¢ Nadzorcza uchwatg nr 1/2024 w dniu 30.01.2024r.,

e Regulamin rozliczen wktadow mieszkaniowych i budowlanych oraz przenoszenia
1 ustanawiania odregbnej wlasnosci lokali zatwierdzony uchwatg Rady Nadzorczej
nr 8/2014 w dniu 06.03.2014r.,

e Regulamin przeprowadzenia przetargu na pierwszenstwo zawarcia uméw na
ustanowienie praw do lokali mieszkalnych, bedacych w zasobach SM w Praszce
zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza uchwata nr 31/2019 w dniu 22.10.2019r.,

e Regulamin korzystania z samochodéw stuzbowych w SM w Praszce uchwalony
przez Zarzad w dniu 14.11.2023r. uchwatg nr 53/2023,

o Regulamin wynajmu sali w Klubie Osiedlowym przy ul. Mickiewicza 8a w Praszce
uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 27.02.2024r. uchwatg nr 5/2024,

e Regulamin dyzuréw technicznych Spoétdzielni Mieszkaniowej w 'Praszce
uchwalony przez Zarzad w dniu 23.12.2024r. uchwatg nr 72/2024.

7. Kontrole instytucji zewnetrznych
Na podstawie zapisow w ksigzce kontroli lustrator ustalita, ze w badanym okresie
poza wczesniej wspomniang lustracjg zostaly przeprowadzone nastepujace kontrole:
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Instytucja Data Zakres kontroli Whioski
Panstwowy 25.07.2022r. | Spelnienie wymagan sanitamo- Nie stwierdzono
Powiatowy Inspektor - higienicznych i zdrowotnych. nieprawidtowosci.
Sanitarny w Olesnie | 25.07.2022r. | Kontrola zostaly objete piaskownice

ogodlnodostepne przy placach zabaw na

ul. Obroncéw Pokoju 1, ul.

Mickiewicza 6 1 ul. Ko$ciuszki w

Praszce.
Panstwowa 06.07.2023r. | Przestrzeganie przepiséw prawa pracy, | Uchybienia
Inspekcja Pracy - w tym bhp. stwierdzone podczas
Okregowy 28.07.2023r. | Przepisy dotyczace legalnosci kontroli zostaly ujgte

Inspektorat Pracy w

zatrudnienia.

w protokole z dnia

Opolu Wyplacanie wynagrodzenia w 28.07.2023r.
wysokosci wynikajgcej z wysokosci Zalecenia
minimalnej stawki godzinowej, pokontrolne zostaty
zgodnie z przepisami ustawy z dnia przez Spoldzielnie
10.10.2002r. 0 minimalnym wykonane.
wynagrodzeniu za prace.

Ewidencja pracownikéw
wykonujacych prace w szczeg6lnych
warunkach lub o szczeg6lnym
charakterze.

Panstwowa 06.09.2023r. | Przestrzeganie przepisdw prawa pracy, | Uchybienia

Inspekcja Pracy = w tym bhp. stwierdzone podczas

Okregowy 28.09.2023r. | Przepisy dotyczace legalnosci kontroli zostaly ujete

Inspektorat Pracy w zatrudnienia. w protokole z dnia

Opolu Spelnianie przez wyroby wymagan lub | 28.09.2023r.
kontrola w zakresie stwarzania przez Zalecenia
wyroby zagrozenia. pokontrolne zostaty
Wyplacanie wynagrodzenia w przez Spéldzielnig
wysokosci wynikajacej z wysokosci wykonane.
minimalnej stawki godzinowe;j,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia
10.10.2002r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.

Ewidencja pracownikow
wykonujacych prace w szczegblnych
warunkach lub o szczegbélnym
charakterze.

Zaklad Ubezpieczen | 12.01.2024r. | Prawidlowos¢ i rzetelnosé obliczania Przeprowadzona

Spotecznych - skladek na ubezpieczenia spoleczne kontrola stwierdzita

o/Opole 05.02.2024r. | oraz innych skladek, do ktérych niewielkie rdznice

pobierania zobowigzany jest Zaklad
oraz zglaszanie do ubezpieczen
spolecznych 1 ubezpieczenia
zdrowotnego.

Ustalanie uprawnien do $wiadczen z
ubezpieczen spolecznych i wyplacanie

przy obliczaniu
sktadek na
ubezpieczenia
spoleczne i
zdrowotne.
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tych $wiadczen oraz dokonywanie Spéldzielnia dokonala
rozliczen z tego tytutu. stosownych korekt.
Prawidlowos¢ 1 terminowos¢
opracowywania wnioskdw o
swiadczenia emerytalne 1 rentowe.
Wystawianie zaswiadczen lub
zglaszanie danych dla celow
ubezpieczen spolecznych.
Prawidltowos¢ i rzetelnos¢ danych
przekazanych do ZUS we wniosku o
swiadczenie postojowe oraz o
zwolnienie z obowigzku oplacania

sktadek.

Okres objety kontrola:

01.01.2019r. — 31.12.2021r.
Panstwowy 29.07.2024r. | Spehienie wymagan sanitarno- Nie stwierdzono
Powiatowy Inspektor - higienicznych i zdrowotnych. nieprawidtowosci.

Sanitarny w Olesnie | 29.09.2024r. | Kontrola zostaty objete piaskownice
ogdlnodostepne przy placach zabaw na
ul. Obroficow Pokoju, ul.
Mickiewicza, ul. Styczniowej, ul.
Kosciuszki oraz na osiedlu Kopemika
w Praszce.

DZIALALNOSC ORGANOW SAMORZADOWYCH

1. Organy Spotdzielni

Stosownie do postanowien § 25 statutu organami Spotdzielni sa:
-  Walne Zgromadzenie,
- Rada Nadzorcza,
- Zarzad.

Wybory do Rady Nadzorczej i Zarzadu Spotdzielni dokonywane sg w glosowaniu tajnym
sposrod nieograniczonej liczby kandydatow. Odwotanie cztonka organu nastepuje takze
w gtosowaniu tajnym. Do organow Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy w wyborach
otrzymali kolejno najwiekszg ilo$¢ gtosow.

Zgodnie z § 25 ust. 4 statutu tryb zwotywania posiedzen organéw Spotdzielni oraz sposéb
1 warunki podejmowania uchwat okresla statut oraz wydane na jego podstawie regulaminy.

2. Walne Zgromadzenie Cztonkow

Zgodnie z § 26 do 47 statutu Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.
Zgodnie z zapisami art. 5 § 1 pkt 6 oraz art. 35 § 5 ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982r. Prawo
spotdzielcze obowiazujacy w Spotdzielni statut okresla zasady zwolywania walnych
zgromadzen, obradowania na nich i podejmowania uchwat.
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W Zgromadzeniu cztonkowie Spotdzielni moga uczestniczyé osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego cztonka.
Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie i dotaczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Jezeli liczba cztonkéw Spotdzielni przekracza 500 Walne Zgromadzenie
jest podzielone na czesci. Zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udziatu
w poszczegllnych czesciach ustala Rada Nadzorcza. Cztonek moze by¢ obecny i braé¢
udziat w gltosowaniu tylko jednej cze$ci Walnego Zgromadzenia. Cztonkowie Rady
Nadzorczej i Zarzadu moga by¢ obecni na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia.
Walne Zgromadzenie Cztonkéw obraduje co najmniej raz w ciagu 6 miesiecy po uplywie
roku obrachunkowego (§ 30 statutu) i jest zwolywane przez Zarzad, ktéry zawiadamia
o terminie, miejscu i porzadku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wszystkich
cztonkéw Spétdzielni na piSmie poprzez wywieszenie zawiadomien na tablicach
informacyjnych wszystkich klatek schodowych i w siedzibie Spétdzielni oraz ogloszenie
na kanale informacyjnym Spotdzielni TV-Azart, co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno réwniez
zawiera¢ informacjg o terminie i miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow
uchwat, ktore beda przedmiotem obrad oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania
si¢ z tymi dokumentami. Wytozenie dokumentéw powinno nastapié nie pozniej niz 14 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia. Obrady poszczegolnych czesci
Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony
cztonek Rady Nadzorczej. Na kazdej cze$ci Walnego Zgromadzenia wybierane jest
odrebne Prezydium. Z obrad kazdej czesci sporzadza sie protokol. W ciaggu 7 dni po
odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium w skiadzie: przewodniczacy
obrad i sekretarze poszczegOlnych czesci Walnego Zgromadzenia na podstawie
protokotéw tych zebran, autoryzujg tres¢ podjetych uchwat oraz potwierdzajg, ktore
uchwaly zostaty podjete, a ktore nie zostaly podjete. Z obrad kolegium autoryzujacego
sporzadza si¢ protokot, ktory podpisujg przewodniczacy i sekretarze obrad poszczegblnych
czescl Walnego Zgromadzenia.

W badanym okresie Walne Zgromadzenie Cztonkéw byto podzielone na trzy czesci
W nastepujacy sposob:

% Czg$¢ I — cztonkowie zamieszkali w nieruchomo$ciach przy ul.: Kopernika 10A,
Kopernika 10C, Kopernika 10D, Kopernika 10E, Kopernika 10F, Kopernika 10G,
Styczniowa 12, Styczniowa 14 i cztonkowie oczekujacy, cztonkowie z garazy przy
ul. Styczniowe;j,

% Czgs8¢ II — czlonkowie zamieszkali w nieruchomosciach przy ul.: Mickiewicza 2,
Mickiewicza 4, Mickiewicza 6, Mickiewicza 10, Fabryczna 3, Fabryczna 35,
Fabryczna 7, Fabryczna 9, Fabryczna 22, Kosciuszki 17, Ko$ciuszki 34, Kosciuszki
36, Kosciuszki 40, Kosciuszki 42, Obroncéw Pokoju 1,

Czes¢ II1 - cztonkowie zamieszkali w nieruchomosciach przy ul.: Mickiewicza 22,
Mickiewicza 24, Mickiewicza 26, Mickiewicza 28A, Sktodowskiej 1,
Sktodowskiej 3, Sktodowskiej 5, Listopadowa 15, Listopadowa 17, Listopadowa
20, Listopadowa 22, Listopadowa 24, Kosciuszki 27, cztonkowie z garazy przy
ul. Sktodowskiej.
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Zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych czesciach
Walnego Zgromadzenia zostaly dokonane przez Rade Nadzorcza i obowiazywaty w caltym
badanym okresie.

W okresie objetym lustracja Walne Zgromadzenia Cztonkéw Spotdzielni odbyly sie
w nastepujacych terminach: 07, 08 i 09.06.2022r., 13, 14 i 15.06.2023r. oraz 04, 05
106.06.2024r.

Wszystkie zgromadzenia sprawozdawcze odbyly sie zgodnie z terminem okreslonym
w prawie spotdzielczym.

W badanym okresie Spétdzielnia wypetnita obowigzek wynikajacy z art. 40 § 1 ustawy
Prawo spotdzielcze powiadamiajgc zwiazki rewizyjne, w ktorych byta zrzeszona oraz
Krajowa Rade Spotdzielcza o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia.

Lustrator zapoznata si¢ z trescia wszystkich protokotéw z zebraf, ktore odbyly sie
w okresie objetym lustracja. Na zgromadzeniach cztonkowie obradowali zgodnie
z odczytanym i przyjmowanym w glosowaniu jawnym porzadkiem obrad. Przyjety
porzadek obrad byt zgodny z porzadkiem obrad wynikajacym z zawiadomief, ktore
kazdorazowo byty przekazywane do informacji cztonkom zgodnie z postanowieniami §31
statutu. Na podstawie okazanych dokumentow lustrator ustalita, ze w kazdym z badanych
lat do porzadku obrad wynikajacego z zawiadomienia przekazanego do informacji
cztonkom Spétdzielni zostaty ztozone wnioski o wprowadzenie zmian w porzadku obrad.
Realizujgc obowigzek ustawowy wynikajacy z art. 8° ust. 11 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych Zarzad uzupetnit porzadek obrad Walnego Zgromadzenia. Uzupetniony
porzadek obrad zostal przekazany cztonkom Spdtdzielni z zachowaniem ustawowego
terminu. Protokoly z kazdej czgsci obrad Walnego Zgromadzenia podpisane sa przez
przewodniczacego zgromadzenia i sekretarza. Projekty uchwat objete porzadkiem obrad
poddane byty pod glosowanie wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia. Lustrator nie
stwierdzita przypadkow podjecia uchwal w sprawach nie objetych porzadkiem obrad,
podanym do wiadomosci cztonkéw. Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej byli
zglaszani pisemnie w terminach i trybie okreslonym w statucie. Podczas obrad Zarzad
corocznie sktadat sprawozdania z dziatalno$ci gospodarczej za poprzedni rok obrotowy
1 przedstawiat kierunki rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz o$wiatowo-kulturalnej na
rok biezacy, a Rada przedkiadata sprawozdania ze swojej dziatalnosci. Zachowujac termin
okreslony w § 41 statutu kolegium autoryzujace sktadajace sie z przewodniczacych
1 sekretarzy poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia dokonato autoryzacji
podjetych uchwat i potwierdzito, ktére uchwaty zostaty podjete przez Walne
Zgromadzenie. Protokoty z obrad kolegium autoryzujacego sa podpisane przez
przewodniczacych i sekretarzy wszystkich czesci Walnego Zgromadzenia.

Dokumentacja z odbytych Walnych Zgromadzen jest kompletna i zawiera: kopie
zawiadomienia o terminie WZC, kopie zaproszeh na obrady WZC, protokoly ze

wszystkich czgsci obrad, protokoty podsumowujace kolegium autoryzujacego, podjete
uchwaly, rejestry uchwat, protokoly komisji mandatowo-skrutacyjnej oraz komisji
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wnioskowej, karty do glosowania tajnego, a takze listy obecnos$ci z podpisami cztonkow
obecnych na zebraniach wraz z dotagczonymi pelnomocnictwami.

Na podstawie protokotéw lustrator ustalita, ze frekwencja podczas Walnych Zgromadzen
przeprowadzonych w okresie objetym lustracja przedstawiata sie nastepujgco:

Data Walnego Liczba czlonkow
Zgromadzenia Czlonkow uczestniczacych w zebraniach

07.06.2022 (I czgsc) 54

2022 08.06.2022 (II cze$é) 89
09.06.2022 (III czesé) 246

13.06.2023 (I czeéé) 15

2023 14.06.2023 (I cze$é) 26
15.06.2023 (I czg$¢) 82

04.06.2024 (I czgs¢) 30

2024 05.06.2024 (II cze$c) 56
06.06.2024 (III cze$c) 114

Podczas obrad w dniach 07, 08 i 09.06.2022r. Walne Zgromadzenie Cztonkéw podjeto
nastepujace uchwaty:

uchwata nr 1/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni
za rok 2019.

uchwata nr 2/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spétdzielni
za rok 2020.

uchwata nr 3/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnoéci Spétdzielni
zarok 2021.

uchwata nr 4/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
zarok 2019.

uchwata nr 5/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok 2020.

uchwata nr 6/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2021.

uchwata nr 7/2022 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spotdzielni za 2019, 2020 i 2021 rok.

uchwata nr 8/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2019.
uchwata nr 9/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok 2020.
uchwata nr 10/2022 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spétdzielni za rok
2021.

uchwata nr 11/2022 w sprawie zmiany uchwaty nr 5/2019 Walnego Zgromadzenia
zdn.11,12,13.06.2019r. w sprawie rozliczenia wyniku Spétdzielni za 2018 rok.
uchwata nr 12/2022 w sprawie przyjecia wnioskow z przeprowadzonej lustracji
pelnej z dziatalno$ci Spotdzielni za lata 2016-2018.

uchwata nr 13/2022 w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarcze] oraz o§wiatowo-kulturalnej na rok 2022.
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uchwata nr 14/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Jerzemu
Graczowi za jego dziatalno$¢ w 2019r.

uchwata nr 15/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Starszemu specjaliscie ds. rozliczen eksploatacyjnych i ruchu ludnosci Annie
Kowalskiej za dziatalnos¢ w 2019r.

uchwata nr 16/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych Jozefowi Ingramowi z dziatalnoéci za okres od
01.01.2019r. do 16.09.2019r.

uchwata nr 17/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych Dawidowi Swiderskiemu z dziatalnosci za okres od
01.10.2019r. do 31.12.20109r.

uchwata nr 18/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu Jerzemu
Graczowi za jego dziatalnosé¢ za okres od 01.01.2020r. do 23.06.2020r.

uchwata nr 19/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Dawidowi Swiderskiemu z
dziatalnosci za okres od 01.01.2020r. do 31.12.2020r.

uchwata nr 20/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Starszemu specjaliScie ds. rozliczen eksploatacyjnych i ruchu ludnosci Annie
Kowalskiej za dziatalnos¢ za okres 01.01.2020r. — 27.07.2020r.

uchwata nr 21/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Specjaliscie ds. rozliczen finansowych z cztonkami i pracownikami Bozenie
Wroblewskiej z dziatalnosci za okres od 24.06.2020r. do 31.12.2020r.

uchwata nr 22/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych Michatowi Chwitce z dziatalnosci za okres od
01.09.2020r. do 31.12.2020r.

uchwata nr 23/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Dawidowi Swiderskiemu z dziatalnosci za okres od 01.01.2021r. do 30.09.2021r.
uchwata nr 24/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Tomaszowi Szymanskiemu z dziatalnosci za okres od 01.10.2021r. do 31.12.2021r.
uchwata nr 25/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Specjaliscie ds. rozliczen finansowych z cztonkami i pracownikami Bozenie
Wroblewskiej z dziatalno$ci za 2021 rok.

uchwata nr 26/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych Michatowi Chwitce z dzialalnosci za okres od
01.01.2021r. do 30.09.2021r.

uchwata nr 27/2022 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu
ds. techniczno-eksploatacyjnych Tadeuszowi Plackowi z dziatalno$ci za okres od
16.12.2021r. do 31.12.2021r.

uchwata nr 28/2022 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spéldzielnia moze zaciggngé na lata 2022/2023.

uchwata nr 29/2022 w sprawie zatwierdzenia zmiany do ,Regulaminu Rady
Nadzorczej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Praszce”.

uchwata nr 30/2022 w sprawie uchwalenia zmian w § 48 statutu Spotdzielni.
uchwata nr 31/2022 w sprawie uchwalenia zmian w § 55 statutu Spotdzielni.
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e uchwata nr 32/2022 w sprawie wyborow cztonkow oraz zastepcow cztonkéw Rady
Nadzorczej Spoétdzielni.

e uchwata nr 33/2022 w sprawie udzielenia pelnomocnictwa na Zjazd
Przedkongresowy.

e uchwata nr 34/2022 w sprawie wyboru przedstawicieli Spotdzielni na IX Zjazd

Przedstawicieli ~ Regionalnego = Zwiazku  Rewizyjnego  Spétdzielczosci
Mieszkaniowej w Opolu.

Podczas obrad w dniach 13, 14 i 15.06.2023r. Walne Zgromadzenie Cztonkéw podjeto
nastepujace uchwaty:

e uchwata nr 1/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni
za rok 2022.

e uchwata nr 2/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spétdzielni
za rok 2022.

e uchwata nr 3/2023 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spotdzielni za 2022 rok.

e uchwata nr 4/2023 w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej Spotdzielni za 2022 rok.

e uchwala nr 5/2023 w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarcze] oraz oswiatowo-kulturalnej na 2023 rok.

e uchwala nr 6/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Tomaszowi Szymanskiemu z dziatalnosci za 2022 rok.

e uchwata nr 7/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
techniczno-eksploatacyjnych Tadeuszowi Plackowi z dziatalnosci za okres od
01.01.2022r. do 31.03.2022r.

e uchwata nr 8/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.

techniczno-eksploatacyjnych Robertowi Polakowi z dziatalnosci za okres od
01.04.2022r. do 31.12.2022r.

e uchwata nr 9/2023 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu,
Specjaliscie ds. rozliczen finansowych z cztonkami i pracownikami Bozenie
Wroblewskiej z dziatalnosci za okres od 01.01.2022. do 28.07.2022r.

e uchwata nr 10/2023 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoétdzielnia moze zaciggnaé na lata 2023/2024.

e uchwata nr 11/2023 w sprawie uchwalenia zmian w § 42 ust. 4 statutu Sp6tdzielni.

e uchwata nr 12/2023 w sprawie wystapienia ze Zwiazku Rewizyjnego Spétdzielni
Mieszkaniowych RP w Warszawie.

e uchwata nr 13/2023 w sprawie wystapienia z Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego
Spotdzielczosci Mieszkaniowej w Opolu.

e uchwata nr 14/2023 w sprawie zbycia prawa uzytkowania wieczystego czesci dziatki
gruntu Spoéldzielni oznaczonej nr 26/22 k.m.1.

Podczas obrad w dniach 04, 05 i 06.06.2024r. Walne Zgromadzenie Cztonkéw podjeto
nastepujace uchwaty:
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e uchwata nr 1/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Spotdzielni
za rok 2023.

e uchwata nr 2/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania finansowego Spotdzielni
za rok 2023,

e uchwata nr 3/2024 w sprawie zatwierdzenia sprawozdania z dziatalnosci Rady
Nadzorczej Spétdzielni za 2023 rok.

e uchwata nr 4/2024 w sprawie rozliczenia wyniku Spétdzielni za 2023 rok.

e uchwata nr 5/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Prezesowi Zarzadu
Tomaszowi Szymanskiemu z dziatalnosci za 2023 rok.

* uchwata nr 6/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
techniczno-eksploatacyjnych Robertowi Polakowi z dziatalno$ci za okres od
01.01.2023r. do 28.03.2023r.

o uchwata nr 7/2024 w sprawie udzielenia absolutorium Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
techniczno-eksploatacyjnych Ma}gorzacie Kita z dziatalnosci za okres od
11.05.2023r. do 31.12.2023r.

* uchwata nr 8/2024 w sprawie wydzielenia unifonu wraz z instalacja znajdujaca sie
w lokalu mieszkalnym z czesci wspdlnej instalacji domofonowej.

 uchwata nr 9/2024 w sprawie przyjecia wnioskow z przeprowadzonej lustracji petnej
z dziatalnosci Spotdzielni za lata 2019-2021.

e uchwata nr 10/2024 w sprawie uczestniczenia przez cztonkéw Spotdzielni
w kosztach zwigzanych z dziatalnocia spoleczna, o$wiatowa i kulturalng
prowadzong przez Spétdzielnie.

e uchwala nr 11/2024 w sprawie uchwalenia kierunkéw rozwoju dziatalnosci
gospodarczej oraz o$wiatowo-kulturalnej na 2024 rok.

e uchwala nr 12/2024 w sprawie oznaczenia najwyzszej sumy zobowigzan jaka
Spoétdzielnia moze zaciagnaé na lata 2024/2025.

Zadna z uchwat podjetych w badanym okresie nie zostata przez Cztonkow
zakwestionowana lub zaskarzona.

Lustrator nie wnosi uwag do sposobu dokumentowania zebraf, ani legalno$ci uchwat
podjetych przez Walne Zgromadzenie w okresie objetym lustracja.

3. Rada Nadzorcza
Zgodnie z postanowieniami § 48 statutu Rada Nadzorcza sktada sie z 7 czlonkow
1 wybierana jest przez Walne Zgromadzenie na okres 3 lat w gtosowaniu tajnym sposrod
cztonkow Spotdzielni. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz dwie kolejne
kadencje. Walne Zgromadzenie wybiera rowniez 3 zastepcow cztonkéw Rady Nadzorczej.
Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadku odwotania wiekszoscia
2/3 gtoséw oddanych w gtosowaniu tajnym na Walnym Zgromadzeniu, zrzeczenia sie
mandatu lub ustania czlonkostwa w Spétdzielni. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej,
ktory utracit mandat, wchodzi do konca kadencji wybrany przez Walne Zgromadzenie
zastgpca cztonka Rady. Ze swego grona Rada wybiera Prezydium w sktad ktérego
wehodza: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego, sekretarz oraz przewodniczacy
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statych komisji Rady. Rada Nadzorcza moze powotac ze swojego sktadu komisje state lub
dorazne. Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzoér nad dziatalnoscia Spétdzielni, a o jej
kompetencjach stanowi § 50 statutu. Wewnetrzna strukture Rady, szczegdtowy zakres
i sposob dziatania, tryb zwolywania posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat
okresla uchwalony przez Walne Zgromadzenie Regulamin Rady. Zgodnie z regulaminem
posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje Przewodniczacy Rady lub w razie jego
nieobecnosci — zastgpca przewodniczacego co najmniej raz na kwartat. O czasie, miejscu
i porzadku obrad Rady jej cztonkowie oraz Zarzad zawiadamiani s pisemnie co najmniej
na 5 dni przed terminem posiedzenia. Rada Nadzorcza moze podejmowac uchwaty jedynie
w sprawach objetych porzadkiem obrad w obecnosci co najmniej potowy sktadu Rady.

Podczas przeprowadzania lustracji, lustrator ustalita, ze zgodnie z zapisami w statucie
1w KRS w latach 2022 - 2024 Rada Nadzorcza dziatata w siedmioosobowym sktadzie.

Aktualnie dziatajaca Rada Nadzorcza zostata wybrana w glosowaniu tajnym na WZC
odbytych w czesciach w dniach 03, 04 i 05.06.2025r. (uchwata nr 11/2025), a jej sktad
przedstawia si¢ nastepujaco:

e Renata Mann — Przewodniczaca Rady, cztonek Komisji Rewizyjnej

e Wojciech Zadworny — Z-ca Przewodniczacej Rady, cztonek Komisji GZM

e Ewa Wiecha — Sekretarz Rady, cztonek Komisji Rewizyjnej

e Tomasz Wiodarski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej

e Mirostaw Szewczyk — Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami

Mieszkaniowymi i Inwestycji oraz Oswiatowo-Kulturalne;
e Mariusz Paluch — Czlonek Rady, Cztonek Komisji GZM
e Dawid Luczak — Cztonek Rady, Cztonek Komisji GZM

Na podstawie okazanych dokumentéw lustrator ustalita, ze w badanym okresie Rada
Nadzorcza funkcjonowata w nastepujacych sktadach:
» Rada Nadzorcza kadencji 2019 — 2022
W wyniku tajnych wyboréw przeprowadzonych na trzech czeSciach Walnego
Zgromadzenia w dniach 11, 121 13.06.2019r. do Rady Nadzorczej zostaty wybrane
nastepujace osoby:

e Edward Szaniec — Przewodniczacy Rady

e Piotr Dytman — Z-ca Przewodniczacego Rady

e Bogdan Panek — Sekretarz Rady

e Barbara Kuczaj — Przewodniczaca Komisji Rewizyjne;

e Tadeusz Placek — Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji oraz Oswiatowo-Kulturalnej

e Bernard Kaczor — Czlonek Rady, Cztonek Komisji GZM

e Alicja Nowak — Czlonek Rady, Cztonek Komisji Rewizyjnej

W dniu 14.12.2021r. zgodnie z uchwala Rady Nadzorczej nr 49/2021 p. Tadeusz
Placek zostal oddelegowany na okres od 16.12.2021r. do 31.03.2022r. do
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czasowego petnienia funkcji cztonka Zarzadu - Zastepcy Prezesa Zarzadu ds.
techniczno-eksploatacyjnych Spotdzielni Mieszkaniowej w Praszce.

> Rada Nadzorcza kadencji 2022 — 2025
W wyniku przeprowadzenia tajnych wyboréw na trzech cze$ciach Walnego
Zgromadzenia w dniach 07, 08 i 09.06.2022r. do Rady Nadzorczej zostaty wybrane
nastepujace osoby:
e Renata Mann — Przewodniczaca Rady
e Tomasz Czernek — Z-ca Przewodniczacej Rady
e Ewa Wiecha — Sekretarz Rady
e Tomasz Wtodarski — Przewodniczacy Komisji Rewizyjnej
e Mirostaw Szewczyk — Przewodniczacy Komisji Gospodarki Zasobami
Mieszkaniowymi i Inwestycji oraz O$wiatowo-Kulturalnej
e Mariusz Paluch — Cztonek Rady, Cztonek Komisji GZM
e Danuta Zadworna — Czlonek Rady, Cztonek Komisji Rewizyjnej

Zmiany jakie wystepowaty w skiadzie Rady Nadzorczej Spétdzielni Mieszkaniowej
w Praszce w badanym okresie byly zgtoszone i zostaly odnotowane w Krajowym Rejestrze
Sadowym.

W badanym okresie w ramach struktury organizacyjnej Rady Nadzorczej funkcjonowaty
nastepujace state komisje problemowe:
e Komisja Rewizyjna,
e Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji oraz O$wiatowo-
Kulturalna.

Rada Nadzorcza i jej komisje problemowe pracowaly w oparciu o uchwalone plany pracy.

Analiza dokumentacji z posiedzen Rady Nadzorczej wykazata, ze w okresie objetym
lustracja Rada odbyta tacznie 37 posiedzef. Spotkania odbywaty sie z rézng
czgstotliwoscia i w miarg biezacych potrzeb, zachowujac postanowienia § 5 Regulaminu
Rady Nadzorczej. Wszystkie posiedzenia Rady byly protokotowane. We wszystkich
posiedzeniach Rady Nadzorczej uczestniczyli rowniez cztonkowie Zarzadu. Na podstawie
okazanych protokotéw i podjetych uchwat lustrator ustalita, ze dziatalnos¢ Rady
Nadzorczej w badanym okresie sprowadzata si¢ gtownie do uchwalenia regulamindéw
obowigzujgcych w  Spétdzielni, planéw finansowo-gospodarczych, powotywania
cztonkow Zarzadu oraz ustalania wysokosci wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu.

W roku 2022 Rada Nadzorcza odbyta 13 posiedzeh w terminach: 18.01.2022r.,
08.02.2022r., 22.02.2022r., 01.03.2022r., 29.03.2022r., 26.04.2022r., 10.05.2022r.,
28.06.2022r., 30.08.2022r., 27.09.2022r., 25.10.2022r., 29.11.2022r. i 13.12.2022r.

W roku 2023 Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzeh w terminach: 24.01.2023r.,
14.02.2023r., 28.03.2023r., 28.04.2023r., 10.05.2023r.,, 05.06.2023r., 25.07.2023r.,
29.08.2023r., 26.09.2023r., 25.10.20231., 28.11.2023r. 1 18.12.2023r.
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W roku 2024 Rada Nadzorcza odbyla 12 posiedzen w terminach: 30.01.2024r.,
27.02.2024r., 26.03.2024r., 23.04.2024r., 20.05.2024r., 24.06.2024r., 23.07.2024r.,
28.08.2024r., 24.09.2024r., 29.10.2024r., 26.11.2024r. 1 17.12.2024r.

W badanym okresie Rada Nadzorcza podjeta nastepujaca ilosé uchwat:
e 1ok 2022 — 39 uchwat,
e 10k 2023 — 32 uchwaty,
e 1ok 2024 — 29 uchwat.

Uchwaly podejmowane przez Rade Nadzorcza w okresie objetym lustracja byly
poprzedzone szczegdtowymi 1 wnikliwymi analizami i dotyczyly:

e wyboru cztonkow Zarzadu,

e ustalenia wynagrodzenia dla cztonkéw Zarzadu,

® przyjecia rezygnacji z petnienia funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu-Specjalisty ds.
rozliczen finansowych z cztonkami i pracownikami oraz wyrazenia zgody na
rozwigzanie umowy o prace z p. Bozeng Wroblewska,

e odwotania z funkcji Zastepcy Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych
p. Roberta Polaka,

e przyjecia protokotu Komisji Rewizyjnej ze sprawdzenia sprawozdania
finansowego,

o zatwierdzenia planéw pracy Prezydium Rady, Plenum Rady oraz Komisji
Problemowych Rady,

e urealnienia oplaty zaliczkowej za centralne ogrzewanie dla lokali mieszkalnych,

e urealnienia stawki odpisu na fundusz remontowy dla poszczegdlnych
nieruchomosci,

e zatwierdzenia struktury organizacyjnej,

e uchwalania regulaminow: Zarzadu SM w Praszce, organizacyjnego SM w Praszce,
rozliczen finansowych Spéldzielni z uzytkownikami lokali, wynagradzania
cztonkow Zarzadu SM w Praszce, wymiany stolarki okiennej i drzwi wej$ciowych
w lokalach mieszkalnych, remontu balkonéw i logii w budynkach Spotdzielni,
zamdwien na roboty, dostawy i ustugi w SM w Praszce, wynajmu Sali w Klubie
Osiedlowym,

e ustalenia wysokosci funduszu ptac,

e uaktualnienia optat za dzierzawe,

e ustalenia podziatu kosztéw ogolnych Spétdzielni,

e zatwierdzenia planu remontow,

e uchwalenia planéw finansowo-gospodarczych,

e podwyzszenia zaliczki na optate eksploatacyjna,

e zatwierdzenia stawki roboczogodziny konserwatorow,

e przyjecia informacji z pracy Prezydium Rady oraz sprawozdan z dziatalnosci
komisji problemowych Rady,

e zatwierdzenia  wykonania zadan  finansowo-gospodarczych,  funduszu
remontowego oraz preliminarza dziatalnosci o$wiatowo-kulturalnej,
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o ustalenia zasad podziatu cztonkow uprawnionych do udziatu w poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia od 01.01.2025r.

Prezydium Rady Nadzorczej odbyto nastepujacg ilosé posiedzen:
e rok 2022 -3 posiedzenia (22.03.2022r., 19.04.2022r. i 18.10.2022r.),
e rok 2023 —2 posiedzenia (20.03.2023r.121.11.2023r.),
e rok 2024 — 2 posiedzenia (16.04.2024r. i 29.10.2023r.).

Zgodnie z wewngtrznymi regulacjami Prezydium Rady Nadzorczej zajmowalo sie
organizacja pracy Rady, a w szczegélnosci omawialo porzadek posiedzen Rady
Nadzorczej, analizowato i omawiato sprawy przewidziane do podjecia przez plenarne
posiedzenia Rady Nadzorczej. Wszystkie posiedzenia Prezydium Rady Nadzorczej byty
protokotowane. Lustrator nie stwierdzita nieprawidtowosci i przypadkéw podejmowania
uchwat w badanym okresie przez Prezydium Rady.

Dziatalnos¢ komisji problemowych Rady Nadzorcze;j.

» Komisja Rewizyjna
W badanym okresie komisja odbyta facznie 12 protokotowanych posiedzen
w terminach 24.03.2022r., 21.04.2022r., 06.05.2022r., 23.08.2022r., 21.03.2023r.,
17.04.2023r., 17.10.2023r., 06.11.2023r., 25.03.2024r., 16.04.2024r., 23.09.2024r.
125.11.2024r.
Komisja Rewizyjna w latach 2022-2024 zajmowata sie m.in.:
- badaniem i analiza rocznych sprawozdan finansowych Spétdzielni,
- przeprowadzeniem kontroli delegacji stuzbowych i sposobu uzytkowania
samochodu stuzbowego,
- przeprowadzeniem kontroli stanéw magazynowych,
- przeprowadzeniem kontroli w zakresie przestrzegania dyscypliny zatrudnienia
1 gospodarki funduszem ptac,
- analizg stanu majatkowego Spotdzielni,
- analizg zalegtosci czynszowych,
- analiza wykonania zadan finansowo-gospodarczych,
- zapoznaniem si¢ i opiniowaniem projektow: planéw remontéw, planow
zatrudnienia, planéw finansowo-gospodarczych,
- opiniowaniem wnioskow w sprawach: podwyzszenia zaliczek na oplaty
eksploatacyjne, wysokosci wynagrodzenia dla czlonkéw Zarzadu, podziatu
kosztow ogolnych Spoétdzielni, uaktualnienia optat za dzierzawe.

> Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi i Inwestycji oraz Oswiatowo-
Kulturalna
W okresie objetym lustracjg komisja odbyta tacznie 10 protokotowanych posiedzen
w terminach 23.03.2022r., 20.04.2022r., 23.08.2022r., 28.11.2022r., 27.03.2023r.,
16.10.2023r., 25.03.2024r., 22.04.2024r., 20.09.2024r. 1 19.11.2024r.
W badanym okresie Komisja zajmowala sie m.in.:
- analiza zalegtosci czynszowych,
- analizg wykonania zadan finansowo-gospodarczych,
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- zapoznaniem si¢ i opiniowaniem projektéw: planéw remontow, planow
finansowo-gospodarczych,

- opiniowaniem wnioskéw w sprawach: podwyzszenia zaliczek na optaty
eksploatacyjne, podziatu kosztéow ogélnych Spétdzielni, uaktualnienia oplat za
dzierzawe, zmiany wynagrodzenia dla Zastepcy Prezesa ds. techniczno-
eksploatacyjnych,

- przygotowaniami do sezonu letniego (stan maszyn do utrzymania zieleni)
1 zimowego,

- przeprowadzeniem kontroli w zakresie kompletnosci wpiséw przegladowych
w ksigzkach obiektéw budowlanych dla wybranych budynkéw i placow zabaw,
realizacjii zadan zwigzanych z prawidlowym dysponowaniem sprzetow
zakupionych do prowadzenia prac konserwacyjno-remontowych w SM,
kompletnosci dokumentacji technicznej i stanu technicznego budynkdéw
1 wyposazenia wybranych przyblokowych kottowni.

Analiza dziatalnosci Rady Nadzorczej wykazata, iz prowadzona ona byla w sposob
prawidtowy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz postanowieniami statutu
Sp&tdzielni, a podejmowane decyzje i uchwaly miescily sie w granicach uprawnien
1 kompetencji tego organu.

Sprawozdania z dziatalnosci Rady Nadzorczej za dany rok kalendarzowy byty
przedktadane podczas Walnych Zgromadzen Cztonkéw Spotdzielni Mieszkaniowej
w Praszce.

Lustrator nie wnosi uwag w tym zakresie.

4. Zarzad
Zarzad Spoidzielni zgodnie z § 54 do 60 statutu kieruje dziatalnoscia Spotdzielni oraz
reprezentuje j3 na zewngatrz i sktada si¢ z 2 0sob, prezesa i jego zastepcy, ktorzy wybierani
s3 na czas nieokreslony. Czlonkéw Zarzadu powotuje i odwoluje Rada Nadzorcza
w gtosowaniu tajnym. Walne Zgromadzenie moze odwotaé cztonka Zarzadu, ktéremu nie
zostato udzielito absolutorium. Posiedzenia Zarzadu sa zwolywane przez Prezesa co
najmniej raz w miesigcu. Tryb zwolywania posiedzef, procedury obrad i podejmowania
uchwat oraz organizacji pracy Zarzadu okresla Regulamin Zarzadu uchwalony przez Rade
Nadzorcza w dniu 24.01.2023r.
Na dzien rozpoczecia lustracji w sktad Zarzadu wchodzity 2 osoby wybrane przez Rade
Nadzorcza. Aktualny sktad Zarzadu przedstawia sie nastepujaco:
e Tomasz Szymafiski — Prezes Zarzadu — powotany uchwata nr 42/2021 z dnia
22.09.2021r.
e Matgorzata Kita — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych —
powotana uchwatg nr 14/2023 z dnia 10.05.2023r.

W badanym okresie sktad Zarzadu przedstawiat sie nastepujaco:
> Placek Tadeusz — Zastepca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych —
oddelegowany cztonek Rady Nadzorczej do czasowego petnienia funkcji cztonka
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Zarzadu na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej nr 49/2021 z dnia 14.12.2021r.,
pehnit funkcje od 16.12.2021r. do 31.03.2022r.,

> Wroblewska Bozena — Zastepca Prezesa Zarzadu, Specjalista ds. rozliczen
finansowych z cztonkami i pracownikami — powotana uchwata Rady Nadzorczej nr
22/2020 z dnia 23.06.2020r., petnita funkcje do 28.07.2022r. /rezygnacja/,

> Polak Robert — Zastgpca Prezesa Zarzadu ds. techniczno-eksploatacyjnych —
powotany uchwata Rady Nadzorczej nr 7/2022 z dnia 01.03.2022r., petnit funkcje
od 01.04.2022r. do 28.03.2023r. /odwotany przez Rade Nadzorcza na podstawie
uchwaly nr 11/2023 z dnia 28.03.2023r./

W okresie objetym lustracja Zarzad zajmowat si¢ podstawows dziatalnoscig Spotdzielni,
a wigc m.in. gospodarka zasobami mieszkaniowymi, sprawami ekonomiczno-
finansowymi, sprawami pracowniczymi, organizacja Walnych Zgromadzen jak réwniez
sprawami wynikajagcymi z biezacej dziatalnosci. Co roku Zarzad przygotowywat
1 przedstawial do zatwierdzenia przez Rade Nadzorcza plany gospodarcze oraz programy
dziatalnosci o$wiatowo-kulturalnej. Posiedzenia Zarzadu w okresie objetym lustracja
odbywaly si¢ z rozna czestotliwoscia, w miare biezgcych potrzeb, z zachowaniem
terminéw okreslonych w § 58 statutu Spotdzielni i byly protokotowane. W posiedzeniach
Zarzadu kazdorazowo uczestniczyla gtéwna ksiggowa oraz zaproszeni pracownicy
poszczegolnych komérek organizacyjnych. Lustrator zapoznata sie z treScig wszystkich
protokotéw z posiedzen Zarzadu jakie odbyly si¢ w badanym okresie.

W roku 2022 Zarzad odbyt 15 posiedzen w terminach 13.01.2022r., 01.02.2022r.,
01.03.2022r., 12.04.2022r., 12.05.2022r., 06.06.2022r., 30.06.2022r., 05.07.2022r.,
10.08.2022r., 21.09.2022r., 13.10.2022r., 25.10.2022r., 16.11.2022r., 06.12.2022r.
122.12.2022r. podczas ktorych podjat 126 uchwat w nastepujacych sprawach:
e zatwierdzenia aneksu do regulaminu oraz tekstu jednolitego ,Regulaminu
korzystania z samochodéw stuzbowych w SM w Praszce”,
e rozliczenia réznic kosztow podgrzania wody,
e obcigzenia eksploatacji kosztami zuzycia zimnej wody, podgrzania cieptej wody,
e powotania Zaktadowej Komisji Inwentaryzacyjnej,
e powotania Komisji Opiniodawczej do przeprowadzenia przetargéw,
e powotania komisji do przeprowadzenia przetargdw na zbycie lokali mieszkalnych
1 gruntéw oraz wynajem pomieszczen dodatkowych,
e powotania komisji do uczestniczenia przy przekazywaniu mieszkan zwigzanych ze
zmiang wlasciciela,
e powotania komisji w celu sprawdzenia prawidlowosci zabezpieczenia mienia
Spétdzielni,
e zatwierdzenia planu amortyzacji,
e przyjecia w poczet cztonkoéw Spotdzielni,
e rozliczenia wynikéw nieruchomosci za 2021r. w pozycjach woda, $cieki, podatek
od nieruchomodci i wieczyste uzytkowanie,
e utworzenia i rozwigzania odpiséw aktualizujgcych naleznosci,
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zatwierdzenia aneksu do regulaminu oraz tekstu jednolitego ,,Regulaminu pracy
SM w Praszce”,

przyznania nagrody pieni¢znej pracownikowi,

powotania zespotu spisowego w celu przeprowadzenia inwentaryzacji zdawczo-
odbiorczej przedmiotow i srodkow trwatych na bazie remontowej w Praszce,
rozliczenia inwentaryzacji srodkéw pracy matocennych, srodkéw trwatych oraz
warto$ci niematerialnych i prawnych,

rozliczenia inwentaryzacji zdawczo-odbiorczej przedmiotéw i srodkéw trwatych
w Klubie Osiedlowym oraz w budynku bazy remontowej,

zatwierdzenia planu inwentaryzacji rocznej,

podwyzszenia wynagrodzenia zasadniczego i przeszeregowania pracownikow,
zatwierdzenia preliminarza wydatkow srodkéw ZFSS,

ustalenia porzadku i terminu poszczegdlnych cze$ci Walnego Zgromadzenia,
zatwierdzenia aneksu do regulaminu oraz tekstu jednolitego ,Regulaminu
Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socj alnych w SM w Praszce”,

udzielenia pelnomocnictwa Pani Katarzynie B.,

zatwierdzenia premii uznaniowej dla pracownikéw Spétdzielni,

powierzenia pelnienia obowiazkow Glownego Ksiegowego p. Magdalenie J.
1 ustalenia wynagrodzenia,

zatwierdzenia aneksu do regulaminu oraz tekstu jednolitego ,,Regulaminu
wynagradzania pracownikéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Praszce”,

powotania zespolow spisowych w celu przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej,
zatwierdzenia ,,Programu dziatan w zakresie poprawy i skutecznosci ochrony
mienia w SM w Praszce na 2023 rok”,

zatwierdzenia ,,Planu pracy Zarzadu na 2023 rok”,

zatwierdzenia ,,Planu urlopéw wypoczynkowych na 2023 rok”,

zatwierdzenia ,,Planu pracy dziatu oswiatowo-kulturalnego na 2023 rok”,
zatwierdzenia ,,Programu warunkéw bhp i p.poz. na 2023 rok”,

zatwierdzenia dodatkowych dni wolnych od pracy w 2023 roku,

ustalenia wynagrodzenia za czas dyzuru technicznego,

uchwalenia ,,Regulaminu dyzurdéw technicznych SM w Praszce”.

W roku 2023 odbytlo si¢ 12 posiedzen Zarzadu w terminach 24.01.2023r., 23.02.2023r.,
15.03.2023r., 17.05.2023r., 30.05.2023r., 27.06.2023r., 11.07.2023r., 21.08.2023r.,
19.09.2023r., 10.10.2023r., 14.11.2023r. i 12.12.2023r., podczas ktorych zostato podjetych
69 uchwat dotyczacych:

powotania Komisji Rocznych w SM w Praszce,

zatwierdzenia rozliczenia inwentaryzacji roczne;j,

przyjecia w poczet cztonkdéw Spotdzielni,

obcigzenia eksploatacji kosztami zuzycia zimnej wody, podgrzania cieptej wody,
rozliczenia kosztéw remontu mieszkania przy ul. Kosciuszki 27/18,
przeksiegowania kwot z tytutu kaucji za lokale mieszkalne,

zatwierdzenia planu zatrudnienia na rok 2023,
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e zatwierdzenia planu inwentaryzacji rocznej,

e zatwierdzenia planu amortyzacji srodkdéw trwatych na rok 2023,

e utworzenia i rozwigzania odpisow aktualizujgcych nalezno$ci na dzien
31.12.2022r.,

e rozliczenia inwentaryzacji §rodkoéw pracy matocennych, $rodkéw trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych,

e przyjecia ,,Regulaminu Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych”,

e zatwierdzenia preliminarza wydatkow srodkow ZFSS,

e ustalenia porzadku i terminu poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia,

e podwyzszenia wynagrodzenia zasadniczego pracownikow Spétdzielni,

e zatwierdzenia premii uznaniowej dla pracownikéw Spétdzielni,

e uzupelnienia porzadku obrad poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

e zatwierdzenia stawki roboczogodziny konserwatordw,

e zatwierdzenia ,Instrukcji bezpieczefistwa pozarowego obiektéw SM w Praszce”,

e zatwierdzenia ,,Ogodlnej instrukcji bhp SM w Praszce”,

e uchwalenia ,Regulaminu wynagradzania pracownikow SM w Praszce”,

e uchwalenia ,Regulaminu pracy SM w Praszce”,

e uchwalenia ,Regulaminu dyzuréw technicznych SM w Praszce”,

e zatwierdzenia ,,Tabeli norm przydziatu odziezy i obuwia roboczego oraz srodkow
ochrony indywidualne;j”,

e powotania zespoloéw spisowych w celu przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej,

e zatwierdzenia ,Regulaminu korzystania z samochoddéw stuzbowych w SM
w Praszce”,

e zatwierdzenia ,Instrukcji organizacji bezpiecznej pracy przy urzadzeniach
energetycznych w obiektach administrowanych przez SM w Praszce”,

e zatwierdzenia ,Instrukcji eksploatacji urzadzen energetycznych w obiektach
administrowanych przez SM w Praszce”,

e zatwierdzenia ,,Planu pracy Zarzadu na 2024 rok”,

e zatwierdzenia ,,Planu urlopéw wypoczynkowych na 2024 rok”,

e zatwierdzenia ,,Planu pracy dziatu o$wiatowo-kulturalnego na 2024 rok”,

e zatwierdzenia dodatkowych dni wolnych od pracy w 2024 roku,

e zawieszenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej z zakresu najmu Swietlicy
Osiedlowej przy ul. Mickiewicza 18,

e zatwierdzenia planu zatrudnienia na 2024 rok,

e zatwierdzenia rozliczenia inwentaryzacji rocznej.

W roku 2024 Zarzad odbyt 13 posiedzen w terminach 22.01.2024r., 20.02.2024r.,
20.03.2024r., 12.04.2024r., 21.05.2024r., 18.06.2024r., 11.07.2024r., 09.08.2024r.,
17.09.2024r., 22.10.2024r., 19.11.2024r., 10.12.2024r. 1 23.12.2024r. podczas ktérych
podjat 72 uchwaly dotyczace:

e powolania Komisji Rocznych w SM w Praszce,

e zatwierdzenia ,,Programu warunkéw bhp i p.poz. na 2024 rok”,

e zatwierdzenia aktualizacji tabeli naleznosci $rodkéw ochrony indywidualne;j,
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e obcigzenia eksploatacji kosztami zuzycia zimnej wody, podgrzania cieptej wody,

e zatwierdzenia planu inwentaryzacji rocznej,

e rozliczenia inwentaryzacji Srodkéw pracy matocennych,

e zatwierdzenia planu amortyzacji srodkdéw trwatych na rok 2024,

o zatwierdzenia preliminarza wydatkoéw srodkow ZFSS,

e zatwierdzenia planu zatrudnienia na rok 2024,

e zatwierdzenia ,Instrukcji weryfikacji tozsamo$ci w SM w Praszce”,

e utworzenia i rozwigzania odpiséw aktualizujgcych naleznosci,

e rozliczenia kosztéw remontu mieszkania przy ul. Listopadowej 15/24,

e przyjecia w poczet cztonkéw Spotdzielni,

e rozliczenia inwentaryzacji $rodkéw trwatych oraz warto$ci niematerialnych
1 prawnych,

e ustalenia porzadku i terminu poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia,

e zatwierdzenia premii uznaniowej dla pracownikéw Spoétdzielni,

e uzupetnienia porzadku obrad poszczegolnych czeSci Walnego Zgromadzenia,

e zatwierdzenia stawki roboczogodziny konserwatorow,

e ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,

e zatwierdzenia aneksu do ,Regulaminu Zakladowego Funduszu Swiadczeh
Socjalnych w SM w Praszce”,

e zatwierdzenia aneksu do ,,Podstawowych zasad polityki rachunkowos$ci w SM
w Praszce”,

e zatwierdzenia ,Standardéw Ochrony Matoletnich w Klubie Osiedlowym
~Baraczek” SM w Praszce” oraz powotania Zespotu Standardéw Ochrony
Matoletnich,

e przyjecia ,Harmonogramu prac przygotowania zasobow i dyzuréw zespolow
biorgcych udziat w Akcji Zima”,

e powotlania zespolow spisowych w celu przeprowadzenia inwentaryzacji rocznej,

e rozliczenia nadptat i niedoptat na funduszu remontowym ,, Budowa indywidualnych
kotlowni”,

e zatwierdzenia ,Planu pracy Zarzadu na 2025 rok”,

e zatwierdzenia planu zatrudnienia na 2025 rok,

e zatwierdzenia ,Programu dziatan w zakresie poprawy i skuteczno$ci ochrony
mienia w SM w Praszce na 2025 rok”,

e zatwierdzenia dodatkowych dni wolnych od pracy w 2025 roku,

e zatwierdzenia rozliczenia inwentaryzacji rocznej,

e zatwierdzenia ,,Programu warunkéw bhp i p.poz. na 2025 rok”,

e zatwierdzenia zmiany w ,,Regulaminie wynagradzania pracownikow”,

e uchwalenia ,Regulaminu dyzuréw technicznych SM w Praszce”.

Analiza podjetych przez Zarzad uchwat wykazala, ze miescily sie one w zakresie
kompetencji tego organu, okreslonych w statucie i regulaminie.
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Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spotdzielni za dany rok kalendarzowy przedktadane
byly podczas Walnych Zgromadzen Cztonkow Spdtdzielni Mieszkaniowej w Praszce.

Lustrator nie wnosi uwag do powyzszych ustalef.

5. Cztonkostwo w Spoétdzielni
Zgodnie z § 10 statutu czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci
prawnych, ktorej przystuguje:
e spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
e spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego,
e roszczenie O ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
e roszczenie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu.
Cztonkami Spétdzielni sa oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspodlnie ubiegaja sie¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej whasnosci
lokalu. Cztonkiem Spotdzielni moze by¢ réwniez osoba prawna jezeli przyshuguje jej
spotdzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wiasnosci lokalu Iub bedaca
zatozycielem Spoétdzielni.
Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z chwila:
e nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
e nabycia ekspektatywy wlasnosci,
e zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu,
e zawarcia umowy o ustanowienie spdtdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato nabyte wczesniej,
e wpisania Spotdzielni do Krajowego Rejestru Sadowego w przypadku oséb
bedacych zatozycielami Spétdzielni.
Cztonkéw przyjmuje Zarzad na podstawie ztozonej na pismie deklaracji przystapienia do
Spotdzielni. Uchwata w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta w terminie czterech
tygodni od dnia ztozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet cztonkéw oraz
o uchwale odmawiajacej przyjecia zainteresowany powinien by¢ powiadomiony w ciggu
14 dni od podjecia uchwaty przez Zarzad. Odmowa powinna by¢ uzasadniona.
Cztonkostwo w Spoldzielni ustaje na skutek:
e wyga$nigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
e zbycia spotdzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
e zbycia prawa odrgbnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie,
e zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,
® wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego,
e S$mierci cztonka.
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W trakcie badania lustrator zapoznala si¢ z dokumentacja cztonkowska. Teczki
cztonkowskie przechowywane sa w biurze Spotdzielni. Skontrolowano losowo wybrane
teczki czlonkowskie. W kontrolowanych teczkach o numerach 5, 18 i 90 znajdujg sie
miedzy innymi:
e wniosek o przydzial mieszkania (18, 90),
e akt notarialny — nabycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu w drodze
darowizny (5),
e deklaracja przystapienia do Spoétdzielni podpisana przez kandydata na cztonka
1 dwoch cztonkdéw Zarzadu,
e uchwata Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet cztonkow,
e informacja Zarzadu o przyjeciu w poczet cztonkéw Spétdzielni,
o przydzial lokalu mieszkalnego na zasadzie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu (18, 90),
e wniosek o zmiang mieszkania (18),
e protokot zdawczo-odbiorczy,
e korespondencja z cztonkami,
e akt notarialny — ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu (18, 90),

Zarzad Spotdzielni prowadzi rejestr cztonkow w postaci ksiag papierowych zawierajacych
zapisy historyczne. Rejestr zawiera m. in. dane takie jak: numer w rejestrze, nazwiska
i imiona, adres, dat¢ przyjecia w poczet cztonkéw oraz date ustania cztonkostwa
1 wykreslenia z rejestru. Osobom przyjmowanym w poczet cztonkéw nadawany jest
kolejny numer cztonkowski. Ostatni wpis w rejestrze cztonkéw zostal dokonany w dniu
29.10.2025r. pod nr 5685.

Zgodnie z zapisami w rejestrze cztonkow na dzien 01.01.2022r. Spétdzielnia zrzeszata
2267 cztonkdw, a warto§¢ funduszu udziatowego wynosita 36 728,05 zt.

Wedlug stanu na dzien 31.12.2024r. Spotdzielnia zrzeszata 2223 cztonkéw, a wartosé
funduszu udziatowego wynosita 34 463,05 zt.

Szczegbtowe zmiany w ilosci cztonkéw oraz wielkosci funduszu udziatowego w badanym
okresie zostaly przedstawione w zataczniku nr 6 do protokohu lustracji.

Na podstawie losowo wybranych deklaracji cztonkowskich lustrator dokonata kontroli
przestrzegania w badanym okresie zapisow dotyczacych przyjmowania w poczet
cztonkow. Wyniki z przeprowadzonej weryfikacji zostaty ujete w ponizszej tabeli:

Nr wpisu w Data Data uchwaty . P
. .. , .. o . Data zawiadomienia
rejestrze Imie i nazwisko zfozenia Zarzqdu o przyjeciu | Tytuf przyjecia v
P P ; o decyzji Zarzqdu
cztonkow deklaracji | w poczet cztonkéw
2022 rok
5471 Maciej R. 05.04.2022 12.04.2022 Art. 3 ust.3’ 20.04.2022
5479 Marcin P. 28.04.2022 12.05.2022 Art. 3 ust.3’ 16.05.2022
5483, 5484 | Magdalena, Mariusz P. 05.05.2022 12.05.2022 Art. 3 ust.3" 16.05.2022
5528 Krzysztof S. 13.06.2022 05.07.2022 Art. 3 ust.3’ 14.07.2022
5532 Michat K. 06.10.2022 13.10.2022 Art. 3 ust.3’ 17.10.2022
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2023 rok

5565, 5566 | Grzegorz, Aneta S. 19.04.2023 17.05.2023 Art. 3 ust.3' 23.05.2023
5568 Joanna P. 12.04.2023 17.05.2023 Art. 3 ust.3' 23.05.2023
5570 Marianna N. 23.05.2023 30.05.2023 Art. 3 ust.3' 13.06.2023
5579 Halina Z. 03.08.2023 21.08.2023 Art. 3 ust.3' 24.08.2023

2024 rok
5600 lwona N.-R. 12.03.2024 20.03.2024 Art. 3 ust.3' 28.03.2024
5616 Anita L. 06.06.2024 18.06.2024 Art. 3 ust.3' 19.06.2024
5621 Teresa W. 05.07.2024 11.07.2024 Art. 3 ust.3' 24.07.2024
5630, 5631 | Michat, Monika G. 17.09.2024 17.09.2024 Art. 3 ust.3’ 25.09.2024

Przyjecia w poczet cztonkéw w okresie objetym lustracja w podziale na ustawowo
1 statutowo okreslone podstawy nawiazywania cztonkostwa przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegdinienie 2022 2023 2024
Liczba przyjetych cztonkéw ogétem, w tym z tytutu: 73 49 60
- umowy kupna 64 32 48
- umowy darowizny 6 10 7
- nabycia spadku 2 7 5
- Zamiany 0 0 0
- roszczenia o przyjecie w trybie art.16(1) ust. 1 usm 1 0 0

Lustrator stwierdza, ze dokumentacja dotyczaca czlonkéw tzn. rejestry i deklaracje jest
prowadzona zgodnie z art. 30 ustawy Prawo spotdzielcze w sposob prawidtowy, kompletny
1 jest na biezaco aktualizowana.

W okresie objetym badaniem lustracyjnym Spotdzielnia na biezaco realizowata wnioski
cztonkdéw o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego. Eacznie zawarto
7 aktoéw notarialnych przeniesienia prawa odrebnej wiasnosci:

e 1ok 2022 — 3 zrealizowane wnioski,

e rok 2023 — 3 zrealizowane wnioski,

e 1ok 2024 — 1 zrealizowany wniosek.

Zgodnie z art. 17° ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych Spétdzielnia prowadzi rejestr
lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiegi wieczyste, wykonany w podziale na
poszczegOlne nieruchomosci i zawierajacy m.in.: imiona i nazwiska posiadaczy lokalu,
numer cztonkowski, adres lokalu i numer ksiegi wieczyste;.

SYTUACJA EKONOMICZNA I FINANSOWA SPOLDZIELNI
I. Dzialalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni

1. Opis dzialalnosci

Zgodnie z § 4 statutu celem Spotdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych
i innych potrzeb czlonkéw Spotdzielni oraz ich rodzin, przez dostarczenie im
samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.
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W/w cele Spotdzielnia moze osiagac miedzy innymi poprzez:

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz cztonkdw
lokatorskich praw do lokali mieszkalnych,

budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanawiania na rzecz czlonkow
odrebnej whasnosci lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych sie w
tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
budowanie lub nabywanie budynkow w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowiacymi wlasnos¢ Spétdzielni,

zarzgdzanie nieruchomosciami stanowiacymi wtasnos¢ cztonkéw Spétdzieln,
zarzadzanie nieruchomogciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej cztonkow
na podstawie umowy zawartej z wihascicielem (wspOtwiascicielem) tej
nieruchomosci,

prowadzenie dziatalno$ci oswiatowo-kulturalnej ($wietlica, kluby, kétka
zainteresowafl, czytelnie, zespoty artystyczne itp.),

nabywanie terenoéw na wtasnos¢ lub w uzytkowanie wieczyste,

wydzierzawianie gruntéw osobom fizycznym i prawnym,

ustanawianie na rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci lokali uzytkowych lub garazy
w drodze umow zawartych w formie aktu notarialnego.

2. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W okresie objetym badaniem lustracyjnym, podstawowa dziatalno$¢ Spotdzielni stanowita
gospodarka wlasnymi zasobami mieszkaniowymi w tym dziatalno§¢ w zakresie
eksploatacji, utrzymania wtasciwego stanu technicznego budynkdw i ich wyposazenia oraz
obstugi sanitarno-porzadkowej nieruchomosci spotdzielczych. Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Praszce zarzadza 36 budynkami mieszkalnymi. Wielko$¢ zasobow mieszkaniowych
Spotdzielni ustalona zostala na podstawie danych wykazanych w ksigzkach obiektow
budowlanych i przedstawia si¢ nastepujaco:

s . Powierzchnia
Lp. nierucggmoéci nierlfc‘:(lir’f;os’ci Rithutarsiar) nggsszckzﬁ’léh mieszligll:f;ich (m?)
1 18 Kopernika 10A 9 019,00 45 2101,95
Kopernika 10 C 12 671,00 70 2 851,50
Kopernika 10 D 12 671,00 70 2 851,50
2 19 Kopernika 10 E 12 671,00 70 2 851,50
Kopernika 10 F 12 671,00 70 2 848,99
Kopernika 10 G 8 633,00 50 2 154,70
3 20 Mickiewicza 4 9 019,00 45 2 006,00
p 21 Mickiewicza 6 9 019,00 45 2 006,00
Mickiewicza 10 13 031,00 75 3 231,43
Listopadowa 20 17 266,00 100 4 308,28
5 22 Listopadowa 22 12 967,00 75 3 232,95
Listopadowa 24 8 633,00 50 2 154,70
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Kosciuszki 27 8 633,00 50 2 154,70

Fabryczna 3 4 339,00 20 1 082,10

fabryczna 5 8 647,00 45 2 158,55

Fabryczna 7 4 339,00 20 108210

Fabryczna 9 4 339,00 20 108210

6 23 Kosciuszki 34 17 294,00 90 4 317,10
Kosciuszki 36 13 036,00 70 3 240,75

Kosciuszki 40 6 633,00 30 1 440,00

Kosciuszki 42 13 158,00 55 2 990,00

ObroAcéw Pokoju 1 14 841,00 70 3 343,50

7 24 Fabryczna 22 3612,50 30 1162,32
Mickiewicza 22 11 495,00 40 2 526,00

Mickiewicza 24 15 883,40 65 3 504,00

Mickiewicza 26 27 130,50 115 6 112,50

Mickiewicza 28a 12 709,00 43 2 590,94

8 25 Sktodowskiej 1 25 715,00 100 5 815,00
Sktodowskiej 3 15 253,10 65 3276,50

Sktodowskiej 5 28 507,80 115 6 146,50

Listopadowa 15 13 641,40 60 3 010,00

Listopadowa 17 22 488,70 105 5171,00

9 26 Styczniowa 12 12 671,00 43 3 062,95
10 27 Styczniowa 14 12 671,00 51 3 281,10
1 28 Mickiewicza 2 8 212,33 30 2 002,80
12 29 Kosciuszki 17 5 492,86 16 1 068,16

Charakterystyke zasobow mieszkaniowych Spotdzielni w okresie objetym lustracja
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegdlnienie Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024

1. | Liczba budynkéw 36 36 36

2. | Liczba mieszkan ogétem 2113 2113 2113
-spoéidzielczych lokatorskich 24 21 22
-najem 10 11 12
-bez tytutu prawnego 5 5 3
-spétdzielczych wiasnosciowych 867 866 865
-odrebna wtasnosé 1207 1210 1211

3. | Liczba lokali uzytkowych 3 3 3

4. | Powierzchnia uzytkowa w m?
-lokali mieszkalnych 104 220,17 | 104 220,17 | 104 220,17
-lokali uzytkowych 4 334,91 4334,91 4334,91

5. | Liczba lokali korzystajgcych z centralnej c.w. 2116 2116 2116

6. | Liczba budynkdéw korzystajgcych z diwigéw 0 0 0

7. | Liczba eksploatowanych dzwigéw 0 0 0

8. | Liczba budynkéw ze $cianami ocieplonymi 36 36 36

9. | Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem ciepta 36 36 36
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10. | Liczba budynkéw z opomiarowanym zuzyciem wody 36 36 36
11. | Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia ciepta 2113 2113 2113
12. | Liczba lokali z indywidualnym opomiarowaniem zuzycia wody 2113 2113 2113

Kontrola zasobow mieszkaniowych przeprowadzona przez lustratora wspélnie z Prezesem
Zarzadu w dniu 12.12.2025r. wykazata, ze budynki sa w dobrym stanie technicznym, klatki
schodowe sg czyste, a tablice ogtoszen zawieraja najwazniejsze informacje. Na parterach
budynkéw zainstalowane sa skrzynki na listy, a wejscia do klatek schodowych
zabezpieczaja domofony. Teren wokot budynkow jest posprzatany i zadbany.

Zgodnie z art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych cztonkowie spétdzielni, osoby
niebedace cztonkami spétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do
lokali oraz wiasciciele lokali, sa obowiazani uczestniczyé w pokrywaniu kosztoéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajacych na
ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.

Spotdzielnia zapewnia mieszkancom swoich zasobéw dostep do podstawowych ustug
takich jak woda, energia cieplna, wywoz nieczystosci. Postanowienia zawartych uméw
w zakresie Swiadczonych ustug o charakterze komunalnym w sposéb nalezyty
zabezpieczaja interesy Spotdzielni i jej cztonkéw w zakresie zapewnienia nalezytej jakosci
1 ciaglodci dostaw oraz $wiadczen jakie na strony naktada tre$¢ uméw.

Uslugi w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekéw $wiadczone sa na
podstawie umowy zawartej z Przedsigbiorstwem Produkcyjno-Ustugowym GOSKOM
Sp. z 0.0. z siedzibg w Praszce - umowa nr 2/2008 zawarta w dniu 2.01.2008r., wraz
z pozniejszymi aneksami (ostatni aneks 30.12.2015r.).

Ustugi w zakresie dostawy paliwa gazowego na potrzeby c.o. i c.w. §wiadczone s3 na
podstawie umowy zawartej z DUON Dystrybucja Sp. z 0.0. z siedzibg w Wysogotowie
k. Poznania - umowa nr PA-P/D/2020/110 zawarta w dniu 18.09.2020r.

Ushugi w zakresie rozliczania kosztow c.o. s$wiadczone sa na podstawie umowy zawartej
z METRONA POLSKA Pomiary i Rozliczenia Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie - umowa
zawarta w dniu 07.08.2019r.

Ustugi w zakresie dostaw energii elektrycznej do lokali mieszkalnych §wiadczone sg na
podstawie uméw zawieranych przez mieszkaficow we wiasnym imieniu, a rozliczenia
odbywajg si¢ bezposrednio z odbiorcami na podstawie odczytéw indywidualnych
licznikéw poboru energii elektrycznej.

Spétdzielnia posiada umowe kompleksowa zawarta z TAURON Sprzedaz Sp. z o.0.
z siedzibg w Krakowie /Jumowa nr 182199203314/B/U/2020 zawarta w dniu 16.07.2020r./
na dostawe energii elektrycznej na potrzeby czesci wspdlnych nieruchomosci (o$wietlenie
klatek schodowych).

Optlaty za wywoz nieczystosci uiszczane sg zgodnie z uchwatg nr 172/XXI11/2020 z dnia
17.12.2020r. podjeta przez Rade Miejska w Praszce.
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Szczegdtowe zasady rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi
1 ustalania wysokosci optat za lokale precyzuje ,,Regulamin rozliczen finansowych SM
w Praszce z uzytkownikami lokali” uchwalony przez Rade Nadzorcza (ostatnia
aktualizacja z dnia 25.07.2023r. - uchwata nr 16/2023).

W badanym okresie wysokos¢ optat za lokale mieszkalne ustalana byta w oparciu o roczne
plany finansowo-gospodarcze zatwierdzane przez Rade Nadzorcza. Uchwaty w zakresie
ustalenia wysokosci optat eksploatacyjnych podejmowane byty przez Rade Nadzorcza.
Stawki optat zatwierdzane s3 w wymiarze zréznicowanym w podziale na poszczegdlne
nieruchomosci oraz przy uwzglednieniu podziatu na cztonkéw i na osoby nie bedace
cztonkami. Stawki optat wnoszone na pokrycie kosztoéw zwiazanych z dostawami mediow
1 ushug komunalnych oraz podatkéw lokalnych wynikaty z decyzji uprawnionych organow
oraz umoéw zawartych z podmiotami §wiadczacymi ustugi na rzecz Spétdzielni.
Stawki optat obowigzujace w Spétdzielni w badanym okresie przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Rodzaj optaty Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024

1 | Eksploatacja (zt/m#m-c) 1,49 do 2,32 1,95 do 2,47 1,95 do 2,47
2 | Podatek od nieruchomosci i wieczyste uzytkowanie (zt/m2/m-c) 0,11do 0,18 0,12do 0,21 0,14do 0,24
3 | Fundusz remontowy (zt/m¥m-c) 0,70 do 1,60 1,20 do 1,80 1,20do0 1,80
4 | Centralne ogrzewanie - zaliczka (zt/m2/m-c) 1,80do 2,70 1,80do 2,70 1,80do 3,82
5 | Woda ciepta (zt/m?) 19,69do0 39,41 | 26,29d0 48,54 | 25,78 do 54,57
6 | Woda zimna (zt/m?) 4,32 do 4,37 4,37 do 5,04 5,04 do 5,39
7 | Wywoz nieczystosci (osoba/m-c) 32,00 32,00 32,00
8 | Inne - domofony 1,80 1,80 1,80

W okresie objetym lustracja, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego Spotdzielnia
dokonywata rozliczen mediéw z uzytkownikami lokali mieszkalnych i uzytkowych na
podstawie wyzej wspomnianego regulaminu.
Ksztaltowanie si¢ wynikéw rozliczen w badanym okresie dla poszczegdlnych mediow

przedstawia si¢ nastepujaco:

P 2022
Lp. Wyszczegoinienie przychody koszty wynik
1 | Wodaikanalizacja 1503 051,70 1500 543,86 2507,84
2 | Wywdz odpaddw komunalnych 1506 624,00 1506 624,00 0,00
3 | Centralne ogrzewanie 2207 013,92 2207 013,92 0,00
4 | Cieptawoda 1181925,41 1181925,41 0,00
o 2023
Lp. Wyszczegolnienie ekl koszty ik
1 | Wodaikanalizacja 1564 072,96 1584 956,24 | -20883,28
2 | Wywdz odpaddéw komunalnych 1466 016,00 1466 016,00 0,00
3 | Centralne ogrzewanie 2571944,16 2571944,16 0,00
4 | Ciepta woda 1489 340,65 1489 340,65 0,00
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Lp. Wyszczegolnienie 2024 -
przychody koszty wynik
1 |Wodaikanalizacja 1709 001,07 1751863,46| -42862,39
2 | Wywdz odpaddw komunalnych 1443 616,00 1443 616,00 0,00
3 | Centralne ogrzewanie 2705 189,47 2705 189,47 0,00
4 | Cieptawoda 1595 889,12 1595 889,12 0,00

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Praszce w badanym okresie generowata nastepujace
przychody i koszty w ramach gospodarki lokalami mieszkalnymi:

Lp. Wyszczegélnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
1. |Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi z uwzglednieniem
bilansu zamkniecia z roku poprzedniego w tym: 11508 751,54 12 426 488,82 13 113 348,08
BO 9 565,85 5503,83 18 501,92
-eksploatacja, konserwacje biezgce, podatki 2687 714,80 3112 102,38 3257922,04
-remonty (naliczenie funduszu remontowego) 2 415 363,70 2 196 625,56 2 340 366,07
-media, np. centralne ogrzewanie, woda, wywdéz $mieci 6396 107,19 7 112 257,05 7 496 558,05
2. |[Przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi z
uwzglednieniem bilansu zamkniecia z roku poprzedniego w tym: 11 650 787,35 12 776 840,84 13661 722,34
BO 325979,10 266 470,54 469 616,55
-optaty ekspoatacyjne od lokali mieszkalnych 2510 829,52 3222 370,97 3398 044,06
-wptaty na fundusz remontowy 2415 363,70 2 196 625,56 2 340 366,07
-media, np. centralne ogrzewanie, woda, wywoz $mieci 6398 615,03 7091 373,77 7 453 695,66
3. |Wynikfinansowy na eksploatacji -176 885,28 110 268,59 140 122,02
4. |Wynik finansowy na remontach 0,00 0,00 0,00
5. |Wynik na mediach 2507,84 -20 883,28 -42 862,39
6. |Sumaryczny wynik GZM biezgcego roku -174 377,44 89 385,31 97 259,63
7. |Sumaryczny wynik GZM Z BO 142 035,81 350 352,02 548 374,26
Wyniki finansowe gospodarki zasobami mieszkaniowymi na poszczegdlnych
nieruchomosciach w okresie objetym lustracja przedstawiaja sie nastepujaco:
e rok 2022
Nr EKSPLOATACIA PRZEGLADY RAZEM
nieruchomosci | Niedobor | Nadwyzika | Niedobdr | Nadwyika | Niedobdr | Nadwyzika
18 935,55 145,01 1 080,56
19 12729,13 393,63 12 335,50
20 837,46 1138,24 1975,70
21 15 486,96 2 998,53 12 488,43
22 14 125,21 37 136,40 51 261,61
23 31 884,00 23 919,91 55 803,91
24 3 653,72 5 215,13 8 868,85
25 6273,78| 66 819,50 60 545,72
26 10 808,21 1001,77 9 806,44
27 15 561,48 1222,01 16 783,49
28 310,80 2 081,31 2392,11
29 3 154,85 69,65 3224,50
80359,30| 35401,85| 135780,54| 6360,55| 205472,13| 31094,69
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e 10k 2023

Nr EKSPLOATACIA PRZEGLADY RAZEM
nieruchomosci | Niedobér | Nadwyika | Niedobor | Nadwyzika | Niedobor Nadwyzka
18 6 394,86 10 864,01 4 469,15
19 58 865,10 77 828,44 18 963,34
20 7 450,92 6 876,55 574,37
21 1720,19 33 841,43 32121,24
22 15 845,76 2 185,12 18 030,88
23 39095,12 42 657,17 3562,05
24 669,90 2528,57 3 198,47
25 177 042,72 28 006,90 149 035,82
26 1705,27 19 075,82 17 370,55
27 19 349,25 23 933,73 4584,48
28 7 126,24 8 498,73 1372,49
29 404,92 1393,99 989,07
404,92 | 335265,33| 251582,78 6 107,68 | 82443,30| 171828,61
e rok 2024
Nr EKSPLOATACJA PRZEGLADY EKSPLOATACIA Mo RAZEM
. L. KOTEOWNI DOMOFONOW
nlerughpmess Niedobdr | Nadwyzka | Niedobér | Nadwyzka | Niedobor | Nadwyzka | Niedobér Nadwyika | Niedobér | Nadwyzka
18 5 187,56 3656,63] 284855 4379,48
19 13 764,97 27701,67| 843422 33032,42
20 1214,32 378588 314361 1 856,60
21 14930,21 10437,11| 8079,31 12 572,41
22 8 818,02 24 861,00| 13 608,79 2434,19
23 19 358,05 18 629,63 32232,33 32960,75
24 392,26 1946,10] 2 279,45 725,61
25 73 995,20 64 450,77| 32 830,10 105 615,87
26 5 447,33 6339,17| 149663 604,79
27 12 304,44 7829,32| 3196,08 10 684,90 6252,78
28 1745,79 2646,44| 175846 2 633,77
29 2 760,64 1324,40| 1886,72 3322,96
56 894,07| 103 024,72 0,00| 173 608,12| 111 794,25 0,00/ 10684,90 0,00| 54 566,00| 151 825,63

W badanym okresie Spotdzielnia przestrzegata zapisy art. 6 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych moéwigce o tym, ze réznica miedzy kosztami eksploatacji i utrzymania
danej nieruchomosci, zarzadzanej przez spdtdzielni¢ na podstawie art. 1 ust. 3 ustawy
0 spotdzielniach mieszkaniowych, a przychodami z optat, o ktérych mowa w art. 4 ust.
1-2 1 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, zwigksza odpowiednio przychody lub
koszty eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci w roku nastepnym.

Koszty og6lne Spétdzielni w latach 2022 — 2024 obcigzaty zardwno gospodarke zasobami
mieszkaniowymi jak i lokale uzytkowe w nastepujacy sposob:

Wyszczegblnienie Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024
Koszty ogdlne Spdtdzielni z tego rozliczone na: 1063915,42| 1041786,20| 1250031,15
Eksploatacja 873 580,95 831241,21 959 523,91
Eksploatacja garazy 3191,75 3 229,54 3 750,09
Azart/licencje 45 110,01 44 380,09 49 626,24
Dziatalno$¢ pomocnicza - konserwatorzy 79 580,87 105 428,76 173 379,32
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Najem, dzierzawy, ogloszenia 21 065,53 16 356,04 19 125,48

Internet 36 811,47 36 983,41 40 001,00

Dziatalno$¢ oswiatowo-kulturalna 4574,84 4167,15 4625,11

3. Terminowos¢ wnoszenia oplat przez uzytkownikow lokali.
Zadtuzenia w optatach eksploatacyjnych lokali w badanym okresie przedstawiaja ponizsze
tabele:

Zadtuzenie w lokalach mieszkalnych
A— Naliczenia dla lokali Zadtuzenia na Wskaznik %
mieszkalnych lokalach mieszkalnych zadtuzenia/naliczenia
31.12.2022 991 355,57 285 765,93 28,82
31.12.2023 982 218,96 343 663,27 34,98
31.12.2024 1207 659,89 384 543,72 31,84
Zadtuzenie w lokalach uzytkowych
stan na Naliczenia dla lokali Zadtuzenia na Wskaznik %
uzytkowych lokalach uzytkowych zadtuzenia/naliczenia
31.12.2022 13 268,02 3788,26 28,55
31.12.2023 14 649,91 5767,23 39,36
31.12.2024 15 503,38 2 559,62 16,51

Windykacja naleznosci prowadzona jest zgodnie z obowiazujgcymi przepisami prawa
W oparciu o zapisy statutu Spotdzielni i kodeks cywilny. Zarzad Spotdzielni na biezaco
monitorowat zalegtosci zarowno w optatach za lokale mieszalne, jak i lokale w najmie,
dzierzawy oraz dostep do internetu.

W 2022 roku Spoétdzielnia skierowata do sadu 4 pozwy o zaptate i na wszystkie otrzymata
nakaz zaptaty. Na droge postepowania komorniczego oddata 3 sprawy; 16 dtuznikéw
ztozylo zobowigzanie do sptaty zadtuzenia w ratach.

W 2023 roku Spotdzielnia skierowata do sadu 12 pozwoéw o zaptate i na wszystkie
otrzymata nakaz zaptaty. Na droge postepowania komorniczego oddata 2 sprawy, a 13
dtuznikow ztozyto zobowigzanie do sptaty zadtuzenia w ratach.

W 2024 roku Spétdzielnia skierowata 12 spraw do sadu i na wszystkie otrzymata nakaz
zaptaty. Na droge postgpowania komorniczego oddata 14 spraw, w tym 5 dtuznikow
ztozylo zobowigzanie do sptaty zadtuzenia w ratach, nastapita jedna eksmisja.

Lustrator nie wnosi zastrzezen co do sposobu windykacji optat.

4. Gospodarka remontowa w zasobach mieszkaniowych.

W badanym okresie Zarzad co roku sporzadzat i przedstawial do zatwierdzenia Radzie
Nadzorczej plany finansowo-gospodarcze na dany rok zawierajace plany remontow
w uktadzie rzeczowym i finansowym. Planowane na lata 2022-2024 prace remontowo-
konserwacyjne zasobow mieszkaniowych zostaly ustalone w oparciu o rzeczywiste
potrzeby 1 mozliwosci finansowe.

W celu finansowania remontéw Spotdzielnia tworzy fundusz remontowy dla
poszczegolnych nieruchomosci, powstajgcy z odpiséw obciazajacych koszty gospodarki
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zasobami mieszkaniowymi, wnoszonych przez cztonkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedacych cztonkami Spétdzielni oraz os6b nie bedacych cztonkami Spétdzielni, ktorym
przystuguja spotdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali polozonych w danej
nieruchomosci.

Spotdzielnia zgodnie z § 153 statutu prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci
ewidencjg i rozliczenie wptywow i wydatkéw funduszu remontowego. Ewidencja ta
uwzglednia wszystkie wptywy i wydatki funduszu remontowego dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Odpisy na fundusz remontowy oraz wydatki poniesione w badanym okresie z funduszu
remontowego poszczegolnych nieruchomosci zostaty ujete w tabeli stanowigcej zatacznik
nr 7 do protokotu lustracji.

Ze srodk6w zgromadzonych na funduszu remontowym w okresie objetym lustracja zostaty
przeprowadzone m.in.:

e Rok 2022
- modernizacja systemu o$wietleniowego - nieruchomos¢ 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, 29,
- montaz zaworow trojdrogowych DN-40 z sitownikiem i sterownikiem
pogodowym,

- remont ciggu pieszo-jezdnego i parkingu - Fabryczna 5,

- wymiana obrébek blacharskich, rynien i rur spustowych - Ko$ciuszki 36 segm.
IIi Listopadowa 22 segm. I,

- ekspertyza budowlana - Mickiewicza 28A.

- wymiana administracyjnych  zabezpieczeh obwodéw elektrycznych
w budynkach: Sktodowskiej 1, 31 5; Mickiewicza 22, 24 i 26; Listopadowa 15,
17,20, 22 i 24,

- modernizacja studia TV.

- wykonanie nowych miejsc utwardzonych przy budynkach - Kopernika 10D,
Mickiewicza 6, Mickiewicza 28A, Listopadowa 15,

- wykonanie oznaczen poziomych miejsc parkingowych dla o0séb
niepetnosprawnych przy budynkach: Sktodowskiej 1, Kosciuszki 34,
Fabryczna 3,

- czesciowa naprawa dachu budynku Mickiewicza 28A — segment I,

- utrzymanie porzadku, czystosci wewnatrz i wokdt budynkow pielegnacja
krzewow, drzew i trawnikow,

- naprawa i remonty matej architektury, placow zabaw, parkingdéw i ciggdéw
pieszo-jezdnych,

- naprawy i remonty instalacji domofonowej, elektrycznej i odgromowej,

- naprawy i remonty instalacji centralnego ogrzewania, wody zimnej i cieplej,
kanalizacji ciekowej i kanalizacji burzowej,

- naprawy 1 remonty pomieszczen wspolnego uzytku, pokryé dachowych,
obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych.
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Rok 2023

montaz ogrodzenia na placu zabaw przy ul. Mickiewicza, Sktodowskiej
1 Listopadowej oraz Kosciuszki i Fabrycznej,

kompleksowa renowacja pokrycia dachowego na budynku mieszkalnym przy
ul. Mickiewicza 26 segm. III oraz Sktodowskiej 3,

wymiana rynien i obrébek blacharskich na budynkach przy ul. Listopadowej 24
1 Styczniowej 12,

docieplenie poddasza nieuzytkowego w budynku przy ul. Mickiewicza 28A
segm. I,

wykonanie dodatkowych miejsc postojowych przy ul. Listopadowej 17,
Mickiewicza 26 oraz Mickiewicza 28A,

utrzymanie porzadku i terenéw zielonych,

naprawa i remonty matej architektury, placow zabaw, parkingéw, ciagow
pieszo-jezdnych, instalacji domofonowej, elektrycznej, odgromowej,
centralnego ogrzewania, wody zimnej i cieplej, kanalizacji $ciekowej,
kanalizacji burzowej, pomieszczen wspolnego uzytku, pokryé dachowych,
obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych,

czyszczenie kanatlow wentylacyjnych dla budynkéw na wszystkich
nieruchomosciach.

Rok 2024

modernizacja systemu o$wietleniowego w piwnicach ul. Fabryczna 9,
ul. Mickiewicza 4, ul. Sktodowskiej 3,

kompleksowa renowacja pokrycia dachowego na budynkach mieszkalnych
przy ul. Kopernika 10A, ul. Styczniowej 12, ul. Ko$ciuszki 42, ul. Mickiewicza
2 oraz w klubie osiedlowym przy ul. Mickiewicza 8A,

rewitalizacja osiedla Kopernika wraz z utworzeniem dodatkowych miejsc
postojowych,

wymiana rynien i obrébek blacharskich na budynkach ul. Kopernika 10A,
ul. Mickiewicza 2, ul. Mickiewicza 10, ul. Listopadowa 22 (I segment) oraz
w klubie osiedlowym przy ul. Mickiewicza 8A,

utwardzenie terenu placu postojowego przy blokach Mickiewicza 4, 61 10 oraz
utworzenie nowych miejsc postojowych wraz z oznakowaniem drogowym
pionowym i poziomym,

utozenie kostki brukowej przed blokami Mickiewicza 6 i Listopadowa 17 wraz
z wymiang kraweznikow,

wykonanie ciggdéw pieszych przy budynku Listopadowa 24, Styczniowa 14
1 dojs¢ do parku przy ul. Kolorowe;j,

utwardzenie miejsc pod tawkami oraz stojakami rowerowymi przy
ul. Styczniowej 14,

kompleksowy remont klatek schodowych ul. Fabryczna 9, ul. Mickiewicza 4,
ul. Mickiewicza 6,

kompleksowy remont balkondw przy ul. Kopernika 10C — 8 szt. i ul. Kopernika
10G — 8 szt.,

remont posadzki w piwnicy ul. Fabryczna 9,
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- wymiana drzwi wejsciowych przy ul. Fabrycznej 22 i Kopernika 10A,

- wykonanie dodatkowych miejsc postojowych przy ul. Listopadowej 17,
Mickiewicza 26 oraz Mickiewicza 28A,

- naprawa i remonty matej architektury, placow zabaw, parkingéw, ciagdéw
pieszo-jezdnych, instalacji domofonowej, elektrycznej, odgromowej,
centralnego ogrzewania, wody zimnej i cieplej, kanalizacji Sciekowej,
kanalizacji burzowej, pomieszczen wspélnego uzytku, pokryé dachowych,
obrobek blacharskich, rynien i rur spustowych.

Roboty remontowe zwigzane z potrzebami technicznymi nieruchomosci byty wykonywane
przez wykonawcéw zewnetrznych wytonionych w drodze przetargu lub negocjacji na
podstawie zawieranych z nimi uméw o roboty remontowe. Zasady wylaniania
zewnetrznych wykonawcow robot remontowych zostaly unormowane w , Regulaminie
zasad zamawiania dostaw i ustlug u obcych wykonawcéw na rzecz Spétdzielni
Mieszkaniowej w Praszce” przyjetym uchwata Rady Nadzorczej nr 11/2010 i zmienionym
uchwatg Rady Nadzorczej nr 3/2021 w dniu 30.03.2021r. W 2024 roku regulamin ten zostat
uchylony a w jego miejsce Rada Nadzorcza uchwata nr 1/2024 z dnia 30.01.2024r. przyjeta
~Regulamin zaméwiefi na roboty, dostawy i ustugi w Spoétdzielni Mieszkaniowej
w Praszce”.
W ramach czynnosci lustracyjnych lustrator dokonata sprawdzenia wybranych losowo
1 zrealizowanych w badanym okresie prac remontowo-budowlanych wykonanych na rzecz
Spotdzielni przez wykonawcow zewngtrznych. Kontroli lustratora poddano nastepujace
prace remontowo-budowlane:

» utwardzenie terenu placu postojowego przy ul. Mickiewicza 4 i ul. Mickiewicza 6.

> remont balkonéw w budynku wielorodzinnym przy ul. Kopernika 10C — 8 sztuk.
Dokumentacja dotyczaca w/w robdt zawiera:

e zawiadomienia o przetargu,

e specyfikacje istotnych warunkéw zamowienia,

e zlozone oferty,

e protokoly komisji sporzadzone na okoliczno$¢ przetargu,

o akceptacje Zarzadu na zlecenie wykonania rob6t firmie wybranej przez komisje

przetargowa,
e umowy na wykonanie robot,
e protokot koniecznosci wykonania robét dodatkowych wraz z aneksem do zawartej
umowy,
e protokoly odbioru koncowego robét,
o faktury za wykonane roboty.

Lustrator nie wnosi uwag do powyzszych ustalen.
S. Spotdzielnia Mieszkaniowa w Praszce nie posiada w swoich zasobach lokali
uzytkowych wynajmowanych komercyjnie, a jedynie sporadycznie wynajmuje

pomieszczenia znajdujace si¢ w Klubie Osiedlowym. W okresie objetym lustracja
Spotdzielnia prowadzita réwniez dodatkows dziatalno$¢ polegajaca na udostepnianiu na
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zasadzie dzierzawy terenow pod punkty dziatalnosci handlowo-ustugowej i reklamowej.
Lustrator zapoznata si¢ z losowo wybrang umowa najmu:
e umowa najmu z dnia 25.09.2023r. zawarta na okres 24 miesiecy z Inpost
Paczkomaty sp. z 0.0. z siedzibag w Krakowie, ktorej przedmiotem jest wynajem

czesci gruntu dziatki nr 253/16 o pow. 6,50 m? potozonego przy ul. Mickiewicza

18 w Praszce, w celu umieszczenia na nim automatéw do sprzedazy ustug
pocztowych,

Umowa zostata prawidtowo podpisana, a jej treS¢ zabezpiecza interesy Spotdzielni.

Przychody osiagnigte w badanym okresie z tytutu $wiadczonych ustug oraz koszty
dziatalno$ci przedstawiajg si¢ nastepujgco:

2022 2023 2024
Przychody | Koszty Wynik | Przychody | Koszty Wynik | Przychody | Koszty Wynik
Pozostata dziatalnos¢ gospodarcza 959110,73| 795592,38) 163518,35| 99545320 786416,10, 209037,10| 1046 829,07 f 789121,07)  257708,00
Garaze 28629,24 2157557 7053,67 31330,68 4119524 -9 864,56 33427,80 29574,23 385357
Najem 184 845,99 41343211 143502,78| 15792741 3304313] 124834,28| 16722485 30391,71] 13683314
Ogtoszenia 4908,00 597,44 4310,56 3272,00 4,17 3267,83 4368,00 0,00 4368,00
Azart 405039,40) 434142100 -29102,70| 436939,30| 43631008 629,22| 445532,30] 45299335 -7461,05
Internet 330360,00]  292905,46 3745454) 36390000 27380767 90092,33] 358640,00f 268030,99 90609,01
Sprzedaz towardw | materiatow 299,50 0,00 299,50 28,00 0,00 28,00 1,68 0,00 1,68
Sprzedaz majatku trwatego 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 34027,88 4524,23 29503,65
Konserwatorzy —ustugi 5028,60 5028,60 0,00 2055,81 205581 0,00 3 606,561 3606,56 0,00
Dziatalnos¢ kulturalno-oswiatowa 41108,01 43 095,56 -1987,55 41272,75 42.089,80 -817,05 41 029,73 5238911  -11359,38
Dziatalnosc operacyjna 237175,57)  135986,70, 10118887 10031827 96 067,38 4250,39 98770,54 60973,08 37797,46
Dziatalnos¢ finansowa 9368,36) 8468,73 899,63 16338819 505252 15833567) 23398671 5568,85| 23341786
Wynikz dziatalnosci brutto 263619,30 370806,11 517 563,94
Podatek dochodowy 45144,00 71622,00 90008,00
Wynik netto 218475,30 29918411 427 555,94

6. Dzialalnos¢ spoleczno-kulturalna

W okresie objetym lustracja Spotdzielnia Mieszkaniowa w Praszce w ramach swojej
struktury organizacyjnej prowadzita dziatalno$¢ oswiatowo-kulturalng na rzecz swoich
cztonkéw 1 ich rodzin w formie Klubu Osiedlowego, mieszczacego si¢ przy
ul. Mickiewicza 8a. W ramach prowadzonego klubu mieszkancy mogli rozwija¢ swoje
zainteresowania i pasje, zdobywa¢ nowe umiejetnosci oraz aktywnie spedzié czas wolny
m. in. poprzez zajgcia warsztatowo-Swietlicowe, zajecia o charakterze rekreacyjnym
(wycieczki rowerowe, gimnastyka zdrowotna dla pan, brydz towarzyski, nordic walking),
konkursy plastyczne, fotograficzne, zawody wedkarskie, spotkania z seniorami oraz
koncerty.

Dziatalnos¢ kulturalno-o$§wiatowa prowadzona jest w oparciu o okresowe plany pracy
zatwierdzane przez Rade Nadzorcza z planami rzeczowo-finansowymi Spotdzielni na dany
rok zatwierdzonymi uchwatami Walnego Zgromadzenia.
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Zgodnie z uchwala Walnego Zgromadzenia nr 10/2024 cztonkowie Spétdzielni
uczestnicza w kosztach zwigzanych z prowadzong przez Spoldzielnie dziatalno$cia
spoteczng, oswiatowg i kulturalng.
Zestawienie przychodow i kosztow dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w latach 2022-2024
przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Wyszczegdlnienie 2022 2023 2024
1 |Przychody dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej 41 108,01 41272,75 41029,73
Koszty dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej 43 095,56 42 089,80 52389,11
- instruktorzy do prowadzenia zaje¢ 2 855,35 2604,36 3335,36
- materiaty, pomoce do prowadzenia zaje¢ 498,15 918,24 698,92
- organizowanie konkurséw, imprez okolicznosciowych 1093,25 987,64 839,85
5 I prowadzenie osiedlowego klubu seniora 500,00 500,00 0,00
- ubezpieczenie mienia 100,00 100,00 97,00
- zakup wyposazenia 244,99 159,00 9237,89
- wynagrodzenia pracownikow z narzutamii pochodnymi 32521,89 31713,51 32594,37
- inne koszty {(m.in.. abonament RTV, rozmowy telefoniczne, zdjecia do kroniki) 707,09 939,90 960,61
- koszty ogdlnego Zarzadu 4574,84 4167,15 4625,11
3 |Wynik dziatalnosci oswiatowo-kulturalnej -1987,55 -817,05| -11359,38

7. Dodatkowe $§wiadczenia pieniezne — dotacje
Na podstawie okazanych dokumentéw lustrator ustalita, ze w badanym okresie
Spoldzielnia otrzymata dotacje na podstawie nastepujacych umow:

e umowa nr CAZ-KFS-627-3-33/23 z dnia 23.03.2023r. zawarta pomigedzy PUP
Olesno a Spétdzielnig Mieszkaniowa w Praszce na ksztatcenie ustawiczne dwdch
0sOb o wartosci 7 680,00 zt,

e umowa wsparcia-promesa nr 10/10/2022 z dnia 17.11.2022r. zawarta pomiedzy
Wojewodztwem Opolskim a Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Praszce na wsparcie
projektu ,,Operator voucheréw zwigkszajacych konkurencyjno$¢ MSP dziatajacych
w obszarze inteligentnych specjalizacji na terenie wojewoddztwa opolskiego” na
wartos¢ 63 000,00 zt.

8. Zasady finansowania Spéldzielni — rachunki bankowe
W zwigzku z prowadzong dziatalnoscig Spoétdzielnia posiada rachunki bankowe
prowadzone przez:
e Krakowski Bank Spoétdzielczy oddzial Praszka — rachunek biezacy, rachunki
pomocnicze i rachunki lokat,
e ING Bank Slaski S.A. — rachunek biezacy 1 rachunek pomocniczy OKO,
e Bank Pekao S.A. — rachunek biezgcy.

Zarzad Spoéldzielni doklada wszelkich staran w celu oszczednego gospodarowania
srodkami pienieznymi. Srodki wydatkowane w badanym okresie na pokrycie kosztow
eksploatacji byly wydatkami niezbednymi do utrzymania budynkéw w nalezytym stanie,
a wszelkie wolne $rodki pienigzne Zarzad przeznaczat na kroétkoterminowe lokaty
bankowe. Dochody z lokat (odsetki) wyniosty odpowiednio:

e rok 2022 - 0,00 z

e 1ok 2023 — 144 026,14 zt

e rok 2024 — 225 336,89 zt
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9. Informacja o posiadanych instrumentach finansowych

Na podstawie okazanych dokument6éw lustrator stwierdzita, ze Spdtdzielnia w badanym
okresie nie posiadata udziatléw w innych firmach.

10. Stan bazy techniczno - gospodarczej
W trakcie badania lustrator ustalita, ze Spotdzielnia zarzadza nieruchomosciami, ktdre sg
wiasnosdcig jej czlonkéw. Stan zasobdéw Spétdzielni Mieszkaniowej w Praszce zostat

przedstawiony powyzej.

Spotdzielnia prowadzi ksigzki obiektow budowlanych dla wszystkich uzytkowanych
budynkow zgodnie z zapisami rozdziatu 5d ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane
(tekst jednolity Dz.U. z 2025r. poz. 418). Na podstawie okazanych ksigzek obiektow oraz
protokotéw z przegladéw lustrator ustalita, ze w badanym okresie Spétdzielnia
systematycznie zlecata wykonanie:
e rocznych przegladéw budynkow,
e rocznych przegladéw przewodow kominowych,
e rocznych przegladow szczelnosci instalacji gazowych,
e pigcioletnich przegladow instalacji elektrycznej,
e piecioletnich przegladéw stanu technicznego budynkow.

Pigcioletnie  przeglady

stanu

technicznego

budynkéw  mieszkalnych

zostaty

przeprowadzone w roku 2019 oraz w roku 2024, a wiec z zachowaniem terminow
okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane. Jak wynika z protokotow
budynki znajdowaly si¢ w nalezytym stanie technicznym, zapewniajagcym dalsze
1 bezpieczne ich uzytkowanie. W badanym okresie przeglady stanu technicznego
budynkoéw jak rowniez przeglady instalacji byly przeprowadzane przez osoby uprawnione,
legitymujace si¢ odpowiednimi uprawnieniami.

Analiza srodkéw trwatych Spotdzielni w badanym okresie w poszczegdlnych grupach:

Lp. Wyszezegbinienie Stan na Zmiana (lata 2022 — 2024) Stan na
01.01.2022 Zwiekszenie | Zmniejszenie 31.12.2024
Grunty wiasne (w tym prawo
wieczystego uzytkowania
1 gruntow)
" | a) warto$é poczatkowa 351 228,55 1605,84 3674,53 349 159,86
b) dotychczasowe umorzenie 77 192,74 11 375,70 1617,46 86 950,98
c) wartos¢ netto (a-b) 274 035,81 9 769,86 2 057,07 262 208,88
Budynki i budowle
) a) warto$¢ poczatkowa 15360 357,59 28 905,00 91 294,68 15297 967,91
" | b) dotychczasowe umorzenie 8776 974,07 677 121,03 53 189,21 9 400 905,89
c) wartos¢ netto (a-b) 6 583 383,52 648 216,03 38 105,47 5897 062,02
Urzqdzenia techniczne i
maszyny
3. |a) wartosé poczgtkowa 548 424,84 301 080,08 19 958,23 829 546,69
b) dotychczasowe umorzenie 331 067,98 159 644,66 19 958,23 470 754,41
c) wartos¢ netto (a-b) 217 356,86 141 435,42 0,00 358 792,28
41
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Srodki transportu

a) wartos¢ poczatkowa 397 831,93 62 850,00 0,00 460 681,93
b) dotychczasowe umorzenie 255 588,24 104 363,69 0,00 359951,93
c) warto$¢ netto (a-b) 142 243,69 41513,69 0,00 100 730,00
Po:zostate srodki trwafe

a) wartos¢ poczatkowa 39623,48 92 679,81 19 886,64 112 416,65
b) dotychczasowe umorzenie 39623,48 19111,90 19 886,64 38 848,74
c) wartos¢ netto (a-b) 0,00 73 567,91 0,00 73 567,91
Ogodtem srodki trwafe

a) wartos¢ poczatkowa 16 697 466,39 487 120,73 134 814,08 17 049 773,04
b) dotychczasowe umorzenie 9480 446,51 971 616,98 94 651,54 10357 411,95
c) wartos¢ netto (a-b) 7 217 019,88 484 496,25 40 162,54 6 692 361,09

11. Sprzedaz nieruchomosci

Dnia 29.07.2024r. Zarzad dokonat przeniesienia prawa wieczystego uzytkowania dziatki
oznaczonej numerem geodezyjnym 26/25 o powierzchni 0.01.94 ha potozonej w Praszce
obreb 0051 za ceng brutto 27.896,40 zt (dwadziescia siedem tysiecy osiemset
dziewigcdziesiat szes¢ ztotych 40/100) w drodze umowy sprzedazy, na ktéra cztonkowie
wyrazili zgode uchwata nr 14/2023 z dnia 13,14 i 15.06.2023r. Umowa zostata zawarta
przed notariuszem — akt notarialny A nr 5516/2024.

12. Ubezpieczenie majatku
Zarzad corocznie ubezpiecza majatek Spotdzielni. Ostatnia umowa ubezpieczenia zostata
zawarta z firmg ubezpieczeniowg UNIQA Towarzystwo Ubezpieczeh S.A. z siedziba
w Warszawie. W toku czynnosci lustracyjnych okazano lustratorowi do wgladu aktualng
polise o numerze 640500105319 zawarta w dniu 13.12.2024r. na okres od dnia
01.01.2025r. do dnia 31.12.2025r. Polisa obejmuje ubezpieczenie mienia od ryzyk
nazwanych, ubezpieczenie mienia od kradziezy z wlamaniem lub rabunku oraz
ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej
1 zarzadzaniem nieruchomos$ciami.
Lustratorowi okazano rowniez do wgladu aktualne polisy zawarte z firmg ubezpieczeniowa
UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A. dotyczace:
e ubezpieczenia OC i NNW posiadanych sktadnikéw majatku tj. ciagniki rolnicze,
przyczepy,
o ubezpieczenia odpowiedzialnosci cztonkdéw wiadz spotdzielni mieszkaniowej,
® ubezpieczenia odpowiedzialnosci zawodowej ksiegowych i 0séb wykonujgcych
obstuge ptac oraz ochrony prawnej.

w zwigzku z posiadaniem mienia

II. Sprawozdania finansowe

1. Sprawozdania finansowe sporzadzane sa zgodnie z przyjeta w Spdtdzielni Polityka
rachunkowosci, ustalong i wprowadzona do stosowania uchwatg Zarzadu nr 17/2007 z dnia
22.03.2007r., ktéra zawiera m.in.: stosowane metody wyceny, zasady inwentaryzacji
majatku, system ochrony danych iich zbioréw. Rachunek zyskéw i strat Spotdzielnia
sporzgdza w wariancie porownawczym.




2. Sprawozdania finansowe za lata 2022 — 2024 Spéldzielnia sporzadzita wedhug wzoru
okreslonego dla spotdzielni mieszkaniowych zgodnie z przepisami ustawy
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994 r. (tekst jednolity Dz.U. z 2023r. poz. 120 z p6zn.
zmianami) oraz zgodnie ze stanowiskiem Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie
wykazywania przez spotdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym funduszéw
wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego (Dz. Urz. MF z 2015r. poz. 81).

3. W badanym okresie Spotdzielnia nie spetniata warunkow wynikajacych z art. 64 ustawy
o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. z pozn. zm. i w zwigzku z tym sprawozdania
finansowe nie podlegaty obowiazkowemu badaniu przez biegtego rewidenta.

Na podstawie okazanych lustratorowi dokumentow z posiedzefi Rady Nadzorczej lustrator
stwierdza, ze w okresie objetym lustracja zgodnie z art. 46 § 1 pkt 2 ustawy Prawo
spotdzielcze oraz § 50 ust. 1 pkt 2 statutu Spdtdzielni sprawozdania finansowe byty badane
przez Komisj¢ Rewizyjng, a nastgpnie przyjmowane przez Rade Nadzorcza w drodze
uchwaty.

4. Ksiegi rachunkowe prowadzone sg elektronicznie w siedzibie Spétdzielni. Ksiegowosé
Spotdzielni prowadzona jest syntetycznie i analitycznie za pomoca autorskiego
oprogramowania dla potrzeb mieszkalnictwa firmy S.bit Senderek Krzysztof, Senderek
Maja z siedzibg w Warszawie. Spétdzielnia posiada stosowne licencje na uzytkowane
oprogramowanie. ~Moduly ~ wykorzystywane przez = Spotdzielnie: S FIN W,
S_KOSZTY W, S_STR W, S_CZYN_W, S_INVEST, S NET+. Ewidencja materiatow
1 uslug prowadzona jest przy pomocy programu GM-PROKOMP. Programy sa na biezaco
aktualizowane.

Badanie ksiag rachunkowych potwierdza, ze system ksiegowosci funkcjonuje prawidtowo.
Dokumenty ksiggowe sg kontrolowane i weryfikowane przed wprowadzeniem ich do
ksigg. Zapisy w ksiegach sa powiazane z dokumentami ksiegowymi. Dane zawarte
w bilansach i rachunkach zyskow i strat sa zgodne z danymi zawartymi w zestawieniu
obrotow i sald.

5. Sprawozdania finansowe Spoétdzielni za lata 2022-2024 zostaty zatwierdzone przez
Walne Zgromadzenie Cztonkéw w obowiazujacym terminie tj. nie pdzniej niz w ciagu
6 miesiecy od dnia bilansowego:

e zarok 2022 — dnia 13, 141 15.06.2023r.

e zarok 2023 — dnia 04, 051 06.06.2024r.

e zarok 2024 — dnia 03, 041 05.06.2025r.
Wszystkie w/w roczne sprawozdania finansowe, odpisy uchwat zatwierdzajacych
sprawozdania finansowe, a takze uchwat o podziale nadwyzki bilansowej lub pokryciu
straty zostaty ztlozone w Krajowym Rejestrze Sadowym w nastepujacych terminach:

e zarok 2022 — dnia 22.06.2023r.

e zarok 2023 — dnia 14.06.2024r.

e zarok 2024 — dnia 12.06.2025r.
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Zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy o rachunkowosci Kierownik jednostki sktada we wilasciwym
rejestrze sgdowym roczne sprawozdamie finansowe, sprawozdanie z badania, jezeli
podlegaio ono badaniu, odpis uchwaly bqd; postanowienia organu zatwierdzajgcego
o zatwierdzeniu rocznego sprawozdania finansowego i podziale zysku lub pokryciu straty,
a w przypadku jednostek, o ktdrych mowa w art. 49 ust. 1 — takze sprawozdanie
z dzialalnosci — w ciggu 15 dni od dnia zatwierdzenia roczmego sprawozdania
Jfinansowego.

Spotdzielnia w prawidtowy sposob wypetnita obowiazek wynikajgcy z art. 69 ust. 1 ustawy
o rachunkowosci.

6. Lustrator dokonata sprawdzenia sprawozdania finansowego za rok 2024. Protokét ze
sprawdzenia niniejszego sprawozdania stanowi zatacznik nr 3 do protokotu lustracji.

7. Analiza bilansu i rachunku zyskéw i strat

Zmiany w_aktywach i pasywach Spotdzielni w latach 2022-2024 przedstawia tabela
stanowigca zatacznik nr 4 do protokotu lustracii.

W badanym okresie suma bilansowa zwigkszyta si¢ pomiedzy rokiem 2022 a 2024 o kwote
954 099,85 zt tj. 7,14%.

W okresie objetym lustracja majatek trwaty Spotdzielni ulegat zmniejszeniu z roku na rok
o warto$¢ odpisow amortyzacyjnych oraz z tytulu przeksztatcenia lokali w odrebna
wlasnos¢. Aktywa obrotowe wynosity w 2022 roku 6 386 097,71 zt, a w 2024 roku wzrosty
do poziomu 7 565 665,98 zt. Wysoka wartos¢ aktywow obrotowych $wiadczy o korzystnej
ptynnosci finansowe;j.

Fundusze wiasne Spoétdzielni na dziefn 31.12.2022r. wynosity 9 473 324,37 zt i stanowity
70,94% w strukturze pasywow. Na dzien 31.12.2024r. wynosily 9245 416,11 z
1 stanowity 64,62% struktury. Fundusze wiasne w badanym okresie zmniejszyly sie
0 227 908,26 zl, co jest zwigzane gtéwnie z przeksztalceniem lokali w odrebng wtasnosé.
Wartos¢ zobowigzan Spétdzielni wyniosta 3 879 803,55 zt w 2022 roku (29,06% struktury
pasywow) i zwigkszyta sie do kwoty 5 061 811,66 zt na dzien 31.12.2024r., co stanowito
35,38% w strukturze pasywow.

Strukture i dynamike rachunku zyskow i strat w latach 2022-2024 przedstawiono w tabeli

stanowiacej zatacznik nr 5 do protokotu.

W badanym okresie Spotdzielnia generowata zyski we wszystkich latach objetych
lustracjg. Przychody z dziatalnosci w lustrowanym okresie oscyluja w przedziale od
13 036 tys. zt do 15 845 tys. zt. W roku 2024 przychody wzrosty w stosunku do roku 2023
0 8,45%, natomiast w roku 2023 zwiekszyly sie w stosunku do przychodéw z roku 2022
0 12,07%. Koszty jednostki zachowywaty sie analogicznie do przychodow, co skutkowato
osiagnieciem zysku.

8. Analiza wskaznikowa dla poszczegdlnych grup wskaznikoéw w badanym okresie zostata

przedstawiona w tabeli ponizej.
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Lp. [Wskaznik Sposéb wyliczenia 2022 2023 2024
1. |Rentownos¢ sprzedazy netto Zysk netto/ Przychody ze sprzedazy 0,34% 2,66% 3,31%
2. |Rentownosé sprzedazy brutto Zysk ze sprzedazy/ Przychody ze sprzedazy -0,10% 2,04% 1,98%
3. |Rentownosé¢ kapitatu wiasnego  |Zysk netto/ Kapitat wtasny 0,47% 4,15% 5,68%
4. |Rentownosé aktywéw Zysk netto/Aktywa ogdtem 0,33% 2,88% 3,67%
5. |Wskaznik ogélnej ptynnosci Aktywa obrotowe/ Zobowiazania biezace 1,80 1,83 1,75
I je krétkotermi Zobowi i
. |Wskaznik szybkiej ptynnosci rTW_EStche rétkoterminowe / Zobowigzania 1,48 1,60 1,47
biezace
leznosci handl tan Sredni) x 360
. |Cykl rotacji naleznosci w dniach R owe.(s an sredni) x / 5 3 1
Przychody ze sprzedazy
Zobowi ia handl tan sredni) x 360
. |Cykl rotacji zobowigzari w dniach PREHIE SRR om{e (stan ) 39 29 26
/Przychody ze sprzedazy
. |WskazZnik zadtuzenia ogétem Zobowigzania ogdtem /Aktywa ogdtem 0,29 0,31 0,35
Wskaznik sfi i jatk
10. S -azm PINEECRES HISHR Kapitat wtasny / Aktywa ogdtem 0,71 0,69 0,65
kapitatem wtasnym

Wskazniki ptynnosci finansowej bedace odzwierciedleniem relacji majgtku obrotowego
oraz zobowigzan krétkoterminowych nie wskazuja na wystepowanie w Spétdzielni
zaktocen w terminowym regulowaniu wymagalnych zobowigzan.

Wskazniki rentownos$ci wykazaty w badanym okresie wartoéci dodatnie, co wiaze sie
z wypracowanym przez Spoéldzielni¢ zyskiem netto. Wskaznik rentownosci majatku
(ROA) w roku 2024 wskazal generowanie zysku na poziomie 3,67 zt na kazdg ztotdwke
zaangazowang w aktywa.

W grupie wskaznikow rotacji zaréwno wskaznik szybkosci sptywu naleznosci jak i sptaty
zobowigzah ulegaja zmniejszeniu rok do roku, a ich proporcje sa prawidtowe. Sciagalnosé
naleznosci nastgpuje szybciej niz splata zobowiazan, w zwiazku z czym nie wystepuje
zjawisko finansowania jednostek zewnetrznych.

9. Inwentaryzacja majatku

W okresie objetym lustracja corocznie w drodze spisu z natury inwentaryzowane byty
nieruchomosci stanowiace majatek Spétdzielni, wyposazenie. Natomiast w drodze
potwierdzenia sald: s$rodki pieniezne na rachunkach bankowych oraz rozrachunki
z czlonkami i kontrahentami. Inwentaryzacje zostalty przeprowadzone zgodnie z planem
inwentaryzacji przez zespoly spisowe na podstawie uchwat podjetych przez Zarzad
Spotdzielni.

W zakresie przeprowadzania i dokumentowania inwentaryzacji majatku Spétdzielnia
przestrzegata przepisy art. 26 Ustawy o rachunkowosci z dnia 29.09.1994r. z p6zn. zm.

10. Kontrola dokumentacji Spétdzielni
Kontroli lustratora poddano losowo wybrane dowody zrédtowe dotyczace:
e przychodow ze sprzedazy — sprawdzono faktury za m-c pazdziernik 2023 roku
o numerach 59/2023/Z0, 103/2023, L/00069/23, 6/2023/PO, ZA/28/2023 oraz
za m-c maj 2024 roku o numerach 63/2024, 64/2024, 65/2024, 35/2024/Z0,
6/2024/P0O, 37/2024/20, 1L/00016/24, 1./00017/24,1./00018/24 dotyczace emisji
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ogloszenia, wznowienia internetu, wznowienia telewizji AZART, wydania kopii
dokumentow, wynajmu sali wraz z mediami oraz dzierzawy gruntu.
e kosztoéw dziatalnosci — sprawdzono faktury za m-c pazdziernik 2023 i maj 2024.
Faktury dotyczyly m.in. zakupu materialéw biurowych, zuzycia wody
1 odprowadzania Sciekoéw, ustug telekomunikacyjnych, optat pocztowych,
obstugi w zakresie bhp, obstugi prawnej, badafi okresowych pracownikow,
odnowienia certyfikatu kwalifikowanego, malowania balkonéw, pelnienia
obowigzkéw Inspektora Ochrony Danych, zuzycia gazu, zakupu odziezy
ochronnej dla konserwatorow.
Wszystkie w/w faktury zostaty wystawione zgodnie z umowami i obowigzujacymi
przepisami prawa podatkowego.
Kontroli lustratora zostaly poddane losowo wybrane deklaracje VAT-7 za rok 2023 i 2024.
Z przedtozonych dokumentéw wynika, iz zostaty sporzadzone w sposdb prawidtowy,
W terminie zostaly przekazane do wiasciwego urzedu skarbowego, a nalezny podatek
zostal rozliczony zgodnie z obowiazujacymi przepisami. Metoda wyrywkowa
skontrolowano réwniez terminowo$¢ optacania sktadek ZUS, zaliczek na podatek
dochodowy od oséb fizycznych (PIT-4) oraz zaliczek na podatek dochodowy od oséb
prawnych (CIT-8). Uchybien w tym zakresie nie stwierdzono.
W trakcie badania lustrator dokonata kontroli prawidtowosci i kompletnosci akt
osobowych pigciu pracownikéw Spotdzielni. Kontrola wykazata, ze pracownicy posiadali
aktualne zaswiadczenia dotyczace badan lekarskich oraz szkolen BHP, a dokumentacja
prowadzona jest zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rodziny, Pracy i Polityki
Spotecznej z dnia 10.12.2018r. w sprawie dokumentacji pracowniczej (tekst jednolity
Dz. U. z 2024r. poz. 535).
W oparciu o wyniki przeprowadzonej kontroli udzielania urlopéw wypoczynkowych
lustrator stwierdza, ze Spétdzielnia w badanym okresie przestrzegata przepisy art. 161-162
Kodeksu Pracy (tekst jednolity Dz. U. z 2025r. poz. 277), a dokumentacja ewidencji
urlopéw nie wskazuje na urlopy niewykorzystane tzn. zalegte. Urlopy niewykorzystane
w roku biezacym byly wykorzystane w roku nastepnym zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami art. 168 Kodeksu Pracy.

III. UWAGI KONCOWE

1. Ustalenia lustracji zostaty omowione na naradzie polustracyjnej w dniu 08.01.2026r.
2. Fakt przeprowadzania lustracji odnotowano w ksigzce kontroli pod pozycja nr 26.
3. Protok¢t sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych otrzymuja:
e Rada Nadzorcza Spoétdzielni,
e Zarzad Spoldzielni,
e Krajowa Rada Spétdzielcza w Warszawie,
4. Protokot lustracji sktada sig z 47 ponumerowanych i zaparafowanych stron.
5. Integralng cze$¢ protokotu stanowig nastepujace zataczniki:
e Zatacznik nr 1 —upowaznienie do przeprowadzenia lustracji.
e Zalacznik nr 2 — zawiadomienie Przewodniczacego RN o rozpoczeciu lustraci.
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® Zalgcznik nr 3 - protokot z czynnosci sprawdzajacych sprawozdanie finansowe.

e Zatgcznik nr 4 — Struktura aktywow i pasywow w latach 2022-2024.

e Zatgcznik nr 5 — Struktura i dynamika rachunku zyskow i strat w latach 2022-2024.
e Zaktgcznik nr 6 — Zmiany funduszu zasobowego oraz ilosci cztonkow.

e Zatacznik nr 7 — Fundusz remontowy — odpisy i wydatki w latach 2022 — 2024.

Lustrator
LUSTRATOR

Sylwiakaczyk
uprawnienia|lustracyjne
nr 6568/21

Warszawa, dnia 08.01.2026r.

)
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i vagoraKilm T S Y Lm e 5\) ul. A Mickiewicza 18

tel. 35 91 046, fax 35 91 330
.................................................... NI §76-000-03-85, Regon 000630244

/pieczgtka i podpis 0s6b reprezentujgcych Spoldzielnie/

Potwierdzam odbior dwoch egzemplarzy protokotu:
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/ ”“ KRAJOWA RADA SPOLDZIELCZA %
NACZELNY ORGAN SAMORZADU SPOLDZIELCZEGO ﬂ 2025

/A 00-013 Warszawa, ul. Jasna 1, Skrytka pocztowa 16 ‘M
krs@krs.compl  www.krs.compl  tel. +48 22/596-43-00, +48 22/596-45-00 Miedzymarodowy Rok

Spétdzielczosei
Ustanowiony przez ONZ

UPOWAZNIENIE

Dziatajac na podstawie art. 259 § 3 ustawy Prawo Spoéldzielcze -
Krajowa Rada Spéldzielcza upowaznia lustratora Pania Sylwie
Tkaczyk (nr uprawnienn 6569/2021) do przeprowadzenia lustracji
pelnej Spoldzielni Mieszkaniowej w Praszce z siedzibg przy ul.
Mickiewicza 18, 46-320 Praszka. '
PREZES .m?Zﬁ,D "/
Krajowej | '?/ady Spo-}dzuczej

/ f

dr inz MN w Glodzki
é/ "

Penomoc

Krajowej Rady [SH{oidzieicze]

Warszawa, dnia 31 pazdziernika 2025 r.

@,\)ﬁ REGON 000511344  NIP 526-025-04-98 Bank Spéldzielczy w Raszynie 56800400022001 oot ﬁr 1030
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ZAtACZNIKI DO PROTOKOLU LUSTRACII SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W PRASZCE

Zatacznik nr 2

Przewodniczacy Rady Nadzorczej

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W PRASZCE

ZAWIADOMIENIE O ROZPOCZECIU LUSTRACJI

Stosownie do art. 91 § 1 ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. — Prawo Spotdzielcze (Dz. U. z2024r.
poz. 593) uprzejmie zawiadamiam,

ze od dnia 12 listopada 2025 roku, dzialajac na zlecenie Krajowej Rady Spoétdzielczej
rozpoczynam lustracje pelng dziatalnosci

SPOEDZIELNI MIESZKANIOWEJ W PRASZCE

zapraszajac w ten sposob cztonkoéw Rady Nadzorczej do skorzystania z ustawowych uprawnien
do uczestniczenia w lustracji.

Uchwata nr 11/2025 Zgromadzenia Ogélnego Krajowej Rady Spétdzielczej z dnia 27.03.2025r.
dotyczaca ,,Trybu i zasad przeprowadzania lustracji organizacji spotdzielczych” obliguje do
poinformowania przewodniczacego rady nadzorczej o zakresie lustracji, jak réwniez do
uzgodnienia formy i zakresu wspétdziatania oraz uczestnictwa rady nadzorczej w czasie lustracji.

Celem lustracji zgodnie z art. 91 § 2 Prawa spétdzielczego jest:
I/ sprawdzenie przestrzegania przez spotdzielnie przepiséw prawa i postanowieh statutu

2/ zbadanie przestrzegania przez spétdzielnie prowadzenia przez nia dziatalnoéci w interesie
ogbhu cztonkow

3/ kontrola gospodamosci, celowosci i rzetelnosci realizacji przez spétdzielnie jej celow
ekonomicznych, socjalnych oraz kulturalnych

4/ wskazywanie cztonkom na nieprawidtowosci w dziatalnoéci organéw spétdzielni

5/ udzielanie organizacyjnej 1 instruktazowe] pomocy W usuwaniu stwierdzonych
nieprawidtowosci oraz w usprawnianiu dziatalnosci spétdzielni.

Jednoczesnie informuje, ze czynnosci lustracyjne spodziewam sie zakoriczy¢ do dnia 08 stycznia
2026r.
Ze spétdzielczym pozdrowieniem
LUSTRATOR
Tkaczyk Sylwia

ot

(nr uprawnien: 6569/21)
697692 914

sylwiatkaczyk80@gmail.com
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Zatacznik nr 3

Protokél z czynnoSci sprawdzajacych
sprawozdanie finansowe

Nazwa Spoétdzielni: Spofdzielnia Mieszkaniowa w Praszce
adres Spotdzielni: ul. Mickiewicza 18, 46-320 Praszka

1. W dniu 12.12.2025 roku Lustrator Sylwia Tkaczyk dokonata sprawdzenia sprawozdania
finansowego za rok 2024.
2. Wobec Lustratora reprezentowali i wyjasnien udzielali:
1) Tomasz Szymanski — Prezes Zarzadu
2) Anna Poniatowska — Gtéwna Ksiegowa
3. Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych Anna Poniatowska oswiadczyla, ze
sprawozdanie finansowe za rok 2024 zostalo sporzadzone zgodnie z ustawg z dnia 29.09.1994 r.
o rachunkowosci (Dz. U. z 2023 r., poz. 120 ze zmianami) na podstawie prawidtowosci ksiag
rachunkowych i jest rzetelne, a takze okazata Lustratorowi do wgladu:
a) bilans sporzadzony wedtug stanu na dzien 31.12.2024 roku,
b) rachunek zyskow i strat obejmujacy okres od dnia 01.01.2024 do dnia 31.12.2024,
¢) informacje dodatkowa,
d) sprawozdanie Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni za rok 2024,
4. W wyniku badania Lustrator stwierdzita co nastepuje:
a) bilans Spotdzielni za rok 2024 wykazuje na dzien 31.12.2024 roku po stronie aktywow
1 pasywow sumy obrotowe 14307227,77 zt oraz wynik finansowy netto tj. zysk
w kwocie 427 555,94 z;
b) w wyniku sprawdzenia sprawozdanie finansowe na dzien 31.12.2024 roku nie zawiera
btedow rachunkowych, co stwierdzono w oparciu o wtérne podsumowanie kontroli danych
liczbowych wykazanych w bilansie;
¢) jest ono prawidiowe pod wzgledem formalnym. Zostato sporzadzone na obowigzujacym
formularzu i podpisane przez osobe sporzadzajaca oraz osoby dziatajace w imieniu Spotdzielni;

d) w rachunku zyskéw i strat wykazane zostaty nastepujgce dane liczbowe:

1) przychody ze sprzedazy 15 845 445,94 z
2) koszt sprzedanych produktow, ustug, towar6w i materiatlow 15 531 341,34 z
3) pozostate przychody operacyjne i finansowe 367 260,90 zt
4) pozostate koszty operacyjne i finansowe 66 541,93 zt
5) zysk/strata dziatalnosci gospodarczej 614 823,57 z
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6) zyski nadzwyczajne 0,00 zt
7) straty nadzwyczajne 0,00 zt
8) zysk/strata brutto 614 823,57 z
9) podatek dochodowy: 90 008,00 zt

a) czescé biezaca 90 008,00 zt

b) czes¢ odroczona 0,00 z
10) pozostate obowigzkowe zmniejszenia zysku (zwiekszenia straty) 0,00 zt
11) zysk/strata netto 524 815,57
12) nadwyzka przychodéw/kosztow roku biezacego - 97 259,63 zt

13) zysk/strata netto po uwzglednieniu nadwyzki przychodow/kosztow 427 555,94 7

5. Wyniki kontroli losowo wybranych dowodéw dotyczacych:
1) przychodéw ze sprzedazy towaréw, wyrobéw, ustug, przychodéw z operacji finansowych
oraz pozostatych przychodéw operacyjnych,
2) kosztow dziatalnosci gospodarczej i operacji finansowych oraz pozostatych kosztow
operacyjnych,
3) strat nadzwyczajnych,
4) zyskéw nadzwyczajnych,
zostaly omowione w ramach tematyki przeprowadzonej lustracji w protokole nie wnoszac zastrzezen
1 uwag . .
6. Na podstawie wynikéw kontroli pod wzgledem formalnym i rachunkowym Lustrator nie wnosi
uwag do sprawozdania finansowego sporzadzonego za rok 2024 w wersji przedtozonej jako
zgodnego z obowigzujacymi przepisami.

7. Na tym protokét zakonczono i po uprzednim odczytaniu przyjeto bez zastrzezen.

Podpisy:
Za Zarzad Spoldzielni: Lustrator:
ad >p
( LUSTRATOR
2ec 7ARZADU

dswzzitQPCaPrezesaZamqgu P%’é ‘ RUW Sylwia\Vkaczyk

B 4 e S 6 il AL m}zm | uprawnienia lustracyjne

ins. Malgorsata Kita i nr 6569/21

Osoba odpowiedzialna za prowadzenie ksigg rachunkowych:



ZALACZNIKI DO PROTOKOLU LUSTRACII

SPODZIELNIA MIESZKANIOWA W PRASZCE

Zatgcznik nr 4

Struktura aktywow i pasywéw w latach 2022-2024

stan aktywdw i ich struktura
AKTYWA 2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31
w zt w % w zt w % wzt w %
A | Aktywa trwate 6967 030,21 | 52,18% 6895793,57 | 51,07% 6741561,79 | 47,12%
I. | Wartosci niematerialne i prawne - 0,00% 3 289,95 0,02% 1731,74 0,01%
Il. | Rzeczowe aktywa trwate 6926 068,03 | 51,87% 6859733,88 | 50,81% 6692361,09 | 46,78%
Ill. | Naleznosci dtugoterminowe -| 0,00% - 0,00% -| 0,00%
IV. | Inwestycje dtugoterminowe -] 0,00% -| 0,00% -| 0,00%
V. | Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 40962,18 0,31% 32769,74 0,24% 47 468,96 | 0,33%
B | Aktywa obrotowe 6386097,71 | 47,82% 6606 283,18 | 48,93% 7 565 665,98 | 52,88%
I. | Zapasy 46498,93 | 0,35% 258580,39 | 1,92% 316577,93 | 2,21%
Il. | Naleznosci krétkoterminowe 46000642 | 3,44% 350799,67 2,60% 365338,63 2,55%
Il | Inwestycje krétkoterminowe, 5260798,21 | 39,40% 577667192 | 42,78% 6375 218,74 | 44,56%
1 | Krotkoterminowe aktywa finansowe 5260798,21 | 39,40% 5776 671,92 | 42,78% 6375 218,74 | 44,56%
2 | Inne inwestycje krétkoterminowe -| 0,00% -| 0,00% -| 0,00%
IV. | Krétkoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 618794,15 | 4,63% 220231,20 1,63% 508 530,68 | 3,55%
C. | Nalezne wptaty na kapitat (fundusz) podstawowy -| 0,00% -| 0,00% -| 0,00%
D. | AKTYWA razem (suma poz. AiBiC) 13353 127,92 | 100,00% 13 502 076,75 | 100,00% 14307 227,77 | 100,00%
stan pasywow i ich struktura
PASYWA 2022-12-31 2023-12-31 2024-12-31
w zt w % wzt w % wzt w %
A | Kapitat (fundusz) wtasny 9473 324,37 | 70,94% 9361046,56 | 69,33% 9245416,11 | 64,62%
I. | Kapitat (fundusz) podstawowy 6096 519,86 | 45,66% 5876 227,74 | 43,52% 5666947,97 | 39,61%
1 | Fundusz udziatowy 35 623,25 35723,40 34 463,05
2 | Fundusz wktadéw mieszkaniowych 112327,90 99 220,55 94 576,16
3 | Fundusz wktadéw budowlanych 5948 568,71 5741 283,79 5537 908,76
Il. | Kapitat (fundusz) zasobowy 3076 584,65 | 23,04% 3 051 196,05 | 22,60% 3026338,10 | 21,15%
. | Kapitat (fundusz) z aktualizacji wyceny 0,00% 0,00% 0,00%
IV. | Pozostate kapitatly rezerwowe 0,00% 0,00% 0,00%
V. | Zysk (strata) z lat ubiegtych 8174456 | 0,61% 134 438,66 1,00% 124574,10| 0,87%
VI. | Zysk (strata) netto 218 475,30 1,64% 299 184,11 2,22% 42755594 | 2,99%
B | Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania 3879 803,55 | 29,06% 4141030,19 | 30,67% 5061811,66 | 35,38%
I. | Rezerwy na zobowiazania 0,00% 0,00% -| 0,00%
Il. | Zobowigzania dtugoterminowe 67 037,16 | 0,50% 69 743,46 0,52% 68 419,11 | 0,48%
lll. | Zobowiazania krétkoterminowe, 3544 018,44 | 26,54% 3602873,47 | 26,68% 4328 141,03 | 30,25%
IV. | Rozliczenia miedzyokresowe 268 747,95 2,01% 468 413,26 3,47% 665 251,52 | 4,65%
PASYWA razem (suma poz. A i B) 13353 127,92 | 100,00% 13 502 076,75 | 100,00% 14307 227,77 | 100,00%
LUSTRATOR \?
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ZAtACZNIKI DO PROTOKOLU LUSTRACII SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W PRASZCE

Zatacznik nr 5

Struktura i dynamika rachunku zyskéw i strat w latach 2022-2024

Dynamika
Wyszczegdlnienie
2022 2023 2024 2023/2022 2024/2023

A. Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 13 036 702,80 | 14 610530,09 | 15 845 445,94 112,07% 108,45%

I. Przychody netto ze sprzedazy 12324727,49 | 13547 068,25 | 14 245935,03 109,92% 105,16%
a) w tym z optat na eksploatacjg i utrzymanie nieruchomosci 11324 808,25 | 12510370,30 | 13 192 105,79 110,47% 105,45%
b) w tym z dziatalnosci wtasnej 999 919,24 1036 693,95 1053 829,24 103,68% 101,65%

Il. Zmiana stanu produktow (zwigkszenie, zmniejszenie ) - - -

IIl. Koszt wytworzenia produktow na wtasne potrzeby jednostki 711 675,81 1063 433,84 1599 509,23 149,43% 150,41%

IV. Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 299,50 28,00 1,68 9,35% 6,00%

B. Koszty dziatalnosci operacyjnej 13 049549,44 | 14312924,73 | 15531341,34 109,68% 108,51%

|. Amortyzacja 57 957,59 76 446,09 103 485,02 131,90% 135,37%

II. Zuzycie materiatéw i energii 5307 957,43 6 243 694,60 7 156 877,61 117,63% 114,63%

Il. Ustugi Obce 648 440,30 1028 582,58 830374,92 158,62% 80,73%

IV Podatki i optaty 1664 061,86 1640715,56 1636 253,07 98,60% 99,73%

V. Wynagrodzenia 1890 483,82 2025 781,55 2 268 236,36 107,16% 111,97%

VI. Ubezpieczenia spoteczne i inne swiadczenia 414 157,89 484 908,84 575 618,46 117,08% 118,71%

VII. Pozostate koszty rodzajowe 3 066 490,55 2812795,51 2 960 495,90 91,73% 105,25%

VIIl. Warto$¢ sprzedanych towardw i materiatow - - -

IX. Razem koszty rodzajowe 13049549,44 | 14312924,73 | 15531341,34 109,68% 108,51%
a) w tym z optat na eksploatacje i utrzymanie nieruchomosci 11499185,69 | 12420984,99 | 13 094 846,16 108,02% 105,43%
b) w tym z dziatalnodci wtasnej 1550363,75 1889 883,93 2436 495,18 121,90% 128,92%

C. Zysk( strata) ze sprzedazy (A-B) -12 846,64 297 605,36 314104,60 | -2316,60% 105,54%

|. Wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci -174 377 44 89 385,31 97 259,63

II. Wynik z dziatalnosci wtasnej 161 530,80 208 220,05 216 844,97

D. Pozostate przychody operacyjne 237 175,57 100 318,27 128 274,19 42,30% 127,87%

E. Pozostate koszty operacyjne 135 986,70 96 067,88 60 973,08 70,65% 63,47%

F. Przychody finansowe 9 368,36 162 818,86 238986,71 | 1737,97% 146,78%

G. Koszty finansowe 8 468,73 4 483,19 5 568,85 52,94% 124,22%

H. Zysk (strata) brutto 89 241,86 460 191,42 614 823,57 515,67% 133,60%

I. Nadwyzka przychodéw z roku ubiegtego

Il. Nadwyzka kosztéw z roku ubiegtego

1. Podatek dochodowy 45 144,00 71 622,00 90 008,00

J. Zysk ( strata) netto 44 097,86 388 569,42 524 815,57 881,15% 135,06%

I. Nadwyzka przychoddw roku biezacego 89 385,31 97 259,63

Il. Nadwyzka kosztéw roku biezacego 174377 44

lrlcl).kiyzlgi(es;::;)in;tet;::giwzglednieniu nadwyzki przychodéw/kosztéw 218475,30 299 184,11 427 555,94

LUSTRATOR
Sylwia TRaczyk " S%;‘S%;E‘g,fgsa Zarzadu
uprawnienia Nistracyjne ' Feksploatacyjnych
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ZAtACZNIKI DO PROTOKOLU LUSTRACII

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA W PRASZCE

Zatacznik nr 6

ZMIANY FUNDUSZU UDZIALOWEGO ORAZ ILOSCI CZLONKOW

nr 6569721

Lp. Wyszczegdlinienie 2022 2023 2024
1. |Stan funduszu na poczatek okresu 36 728,05 36 243,75 35 239,10
2. | Zwiekszenia 0,00 0,00 0,00
3. |Zmniejszenia 484,30 1 004,65 776,05
4. | Stan funduszu na koniec okresu 36 243,75 35 239,10 34 463,05
> |Stanczlonkéw napoczatekokresu | 2267|2276 ]  _: 2251
w tym prawnych 0 0 0
6. |Zwiekszenia 73 49 60
7. |Zmnigjszeniawtym: | o Ay 88
* wystgpienia 23 26 41
* wykreslenia 41 47 47
* wykluczenia 0 1 0
% |(Epglomownslenlecokresy | WBTE| BB e 2223 |
w tym prawnych 0 0 0

LUSTRATOR
Sylwia YRaczyk a.ﬁ”ﬁ&?&?ﬁ%ﬁ?ﬁ&’??ﬁ”ych
uprawnienia \istracyjne ~
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