Spétdzieinia Mieszkaniowa w Praszce
ul. A. Mickiewicza 18, 46-320 Praszka
tel. (034) 35 91 006, 35 91 046, fax 35 91 330

GANIZACYINO-SAMORZADOWY . — .
DZIAL ORGANTZACYINO \ Regulamin Gospodarki Finansowej

Dzial I Podstawa prawna

= Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spétdzielcze (z pézniejszymi zmianami)

= Ustawa z 15.12.2000 r. o spé6tdzielniach mieszkaniowych (z p6Zniejszymi zmianami)

= Ustawa 2 29.09.1994 r. o rachunkowosci (z péZniejszymi zmianami) i inne ustawy z tym zwiazane,
= Statut Spotdzielni

Dzial II Postanowienia ogo6lne
§1

1. Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie swoich -

cztonkéw. Dziatalno$¢ Spéldzielni jest finansowana:
1.1. funduszami tworzonymi w sp6tdzielni,
1.2. przychodami ze §wiadczonych ustug,
1.3. innymi $rodkami finansowymi.

2. Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysoko$ci nieprzekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jaka spéldzielnia moze zaciagnaé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spoldzielni¢ kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorcze;j.

§2
1. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ na podstawie planéw gospodarczo-finansowych zatwierdzonych
przez Rade Nadzorczg okreslajacych:
1.1. cele i zadania rzeczowe,
1.2. wielkos¢ nakladéw, jakie nalezy poniesé na realizacje celow i zadan rzeczowych,
1.3. zrodta finansowania naktadow.

§3

1. Spoéldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami. Forme i sposob ewidencji ksiggowej okre$laja przyjete przez Zarzad
Spotdzielni zasady polityki rachunkowosci.

2. Roczne sprawozdania finansowe Spéldzielni podlegaja badaniu i oglaszaniu wedtug zasad okreslonych
ustawg o rachunkowosci oraz ustawa Prawo Spétdzielcze.

3. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Sp6tdzielni dokonuje Rada Nadzorcza.

4. Roczne sprawozdanie finansowe tacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez niego badane)
wyklada si¢ w lokalu Spétdzielni co najmniej 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na
ktérym ma by¢ rozpatrywane i zatwierdzone w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznanie
si¢ z nim.

§4
Ustalenie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastepuje na podstawie Uchwaly
Walnego Zgromadzenia.



§5
Spétdzielnia samodzielnie gospodaruje wielko$cia srodkéw na wynagrodzenia stosownie do potrzeb swej
dziatalno$ci w ramach limitéw przewidzianych w planach gospodarczo-finansowych.
Regulamin wynagradzania ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu Pracy i innych
powszechnie obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie, w zakresie dotyczacym Zarzadu —
Rada Nadzorcza.

Dzial I1I Dzialalno$¢ Spo6ldzielni
§6
1. Spotdzielnia prowadzi zgodnie ze statutem:
1.1.dziatalno$¢ inwestycyjna w zakresie budownictwa mieszkaniowego,
1.2.dziatalno$¢ konserwacyjna i remontowa na uzytek wiasny i mieszkancéw osiedli,
1.3.zarzadza nieruchomosciami,
1.4.dziatalno$¢ o$wiatowa i kulturalna.
2. Dzialalno$ci wymienione w pkt. 1.1. — 1.4, prowadzone przez Spéldzielni¢ na rzecz jej cztonkéw sa
rozliczane z cztonkami wedtug kosztéw rzeczywiscie poniesionych przez Spétdzielnie.
3. Jezeli niektore rodzaje dziatalnosci Spétdzielni sa prowadzone w celu osiagnigcia dochodu to koszty i
przychody tych dziatalnosci wyodrgbnia sie ewidencyjnie.

§7
W ewidengji i rozliczeniach wyodrebnia si¢ koszty Zarzadu — sa one ewidencjonowane uwzgledniajac
obroty.

§8
1. Inwestycje Spéldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z zasad
organizacyjno-finansowych poszczegélnych przedsiewzieé, uchwalonych przez Walne Zgromadzenie,
2. Angazowanie $rodkéw wiasnych Spéidzielni na finansowanie kosztéw inwestycji niezwiazanych z
lokalami, kt6re majg shuzy¢ potrzebom wiasnym Spétdzielni, jest mozliwe tylko w formie pozyczki
wewngtrznej, na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej okreSlajacej m.in. warunki pozyczki (termin
splaty).
Poniesione przez Spéldzielni¢ naklady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢ jako wynik finansowy
Spétdzielni.

§9

1. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

1.1. obowiazkéw Spotdzielni jako wilasciciela i zarzadcy nieruchomosci,

1.2. struktury organizacyjnej Sp6tdzielni zatwierdzonej przez Rade Nadzorcza,

1.3. planéw rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.4. zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalania wysokosci oplat za .
uzywanie lokali, uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Wymiar opfat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztéw gospodarki sa dokonywane w okresach
rocznych pokrywajacych si¢ z latami kalendarzowymi. Jesli jednak w ciagu roku nastepujq istotne
zmiany w wysokosci ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wczeéniej zaktadanych, to moze byé
dokonana korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz wymiaru
oplat za uzywanie lokali.



: §10
1. Dzialalno$¢ o$wiatowo - kulturalna jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:
1.1. merytorycznego programu tej dzialalnosci uchwalonego przez Rad¢ Nadzorcza,
1.2. planéw rzeczowo-finansowych.
2. Koszty dziatalnosci o$wiatowo - kulturalnej sg finansowane z optat wnoszonych przez czlonkéw
zgodnie z § 161 statutu.

§11
1. Spoldzielnia prowadzi réwniez dzialalno$é gospodarcza w zakresie wynajmowania lokali i
wydzierzawiania grunt6w jak réwniez moze prowadzié inna dziatalnos¢.
2. Koszty tej dziatalnosci w catosci sa finansowane przychodami z zawartych uméw, a wynik finansowy z
tej dzialalnosci na koniec roku stanowi zysk lub strate. Dochéd z pozostalej dziatalnosci Spétdzielni
Jest opodatkowany podatkiem dochodowym od o0s6b prawnych.

Dzial IV Fundusze
§12

Spéldzielnia tworzy fundusze:

1. udziatowy,

2. zasobowy,

3. wkltadéw mieszkaniowych,

4. wkiadéw budowlanych,

5. wkladéw zaliczkowych,

6. remontowy,

7. $wiadczen socjalnych.

§13
1.Fundusz udziatowy tworzy si¢ z wplat udziatéw przez cztonkéw w wysokosciach okreslonych w
statucie Spétdzielni.
2.Fundusz jest wydatkowany za zwrot udziatéw po ustaniu cztonkostwa.
3.Fundusz moze by¢ wydatkowany na pokrycie strat bilansowych.

§ 14
Na fundusz zasobowy sktadaja sie:
1. fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych,
2. fundusz zasobowy w $rodkach trwalych stanowiacych zasoby mieszkaniowe.

§15
1. Fundusz zasobowy w $rodkach obrotowych tworzy sie z tytutu:
1.1. wplat wpisowego przez cztonkéw;
1.2. wplaty wkladu budowlanego z tytutu zbycia prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
uprzednio sfinansowanego srodkami wiasnymi Spéidzielni;
1.3.innych wptywéw $rodkéw obrotowych wg decyzji Rady Nadzorczej Spétdzielni;
2. Fundusz jest wydatkowany na:
2.1. zasilenie funduszu remontowego;
2.2. pokrycie niedoboru na gospodarce nie znajdujace pokrycia w nastepnym roku obrachunkowym w
optatach lokatorskich;



2.3. pokrycie nakladéw inwestycyjnych i kosztéw zabezpieczenia inwestycji wstrzymanych decyzja
organéw samorzadowych Spoéldzielni;
2.4. inne wydatki wedlug decyzji Rady Nadzorczej Spétdzielni.

§16
1. Fundusz zasobowy w srodkach trwatych stanowiacych zasoby mieszkaniowe tworzy sie z tytutu:

1.1. umorzenia kredytéw na mieszkania lokatorskie;

1.2. nieodplatnie otrzymanych zasobdw mieszkaniowych;

1.3. przeceny Srodkéw trwatych i aktualizacji zasoboéw mieszkaniowych;

1.4. wyksiggowania umorzen mieszkan sfinansowanych funduszem, przeniesionych z praw
lokatorskich na odrebna wiasnosé;

2. Zmniejszenie funduszu nastgpuje z tytutu:

2.1. nieodplatnego przekazania zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na podstawie uchwat
WZ;

2.2. zwrotu do banku kwot cofnigcia kredytéw po przeksztalceniu prawa lokatorskiego na
wlasnosciowe lub uzyskania mieszkania wolnego w sensie prawnym po zwolnieniu przez cztonka
posiadajacego prawo lokatorskie;

2.3. odpisu umorzenia zasobéw mieszkaniowych sfinansowanych umorzonymi kredytami, dotacjami
lub nieodplatnie otrzymanymi zasobami mieszkaniowymi.

§17
1. Fundusz wktadéw mieszkaniowych tworzy si¢ z:
1.1. wkladéw mieszkaniowych wnoszonych przez czlonkow,
1.2. wptaconych wczes$niej zaliczek na poczet wktadéw mieszkaniowych,
1.3. naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw mieszkaniowych z tytutu splat ratalnych,
1.4. waloryzacji w zwiazku z przeksztalceniem prawa do lokalu,
1.5. aktualizacji wartosci $rodkéw trwatych wg powszechnie obowiazujacych przepisow.
2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu wkladoéw mieszkaniowych,
2.2. zaliczenia wkladu mieszkaniowego czlonka na poczet wymagalnych zobowigzan,
2.3. przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wktadu budowlanego,
2.4. przeniesienia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo wiasnosci,

§18
1. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy si¢ z:
1.1. wkladéw budowlanych wniesionych przez cztonkéw Spétdzielni,
1.2. waloryzacji wktadow budowlanych w zwiazku ze zdaniem lokalu Spétdzielni,
1.3. aktualizacji wartosci $srodkéw trwatych wg powszechnie obowigzujacych przepisow.
2. Fundusz wkitad6w budowlanych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu wkladéw budowlanych,
2.2. zaliczenia wktadu budowlanego na poczet wymagalnych zobowiazan czionka,
2.3. naleznych lecz nie wniesionych przez cztonka wktadéw budowlanych z tytutu splat ratalnych,
2.4. uznania skutkéw zmniejszenia warto$ci lokali w wyniku zmniejszenia ich warto$ci rynkowej,
2.5. przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo wtasnosci,
2.6. umorzenia wkladu budowlanego zasobéw mieszkaniowych nie podlegajacych amortyzacji i
zwigkszenia umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.



§19
1. Wielkos¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sa zobowiazani wnosié
czlonkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytulu wktadéw okresla odrebny regulamin uchwalany przez -
Rade Nadzorcza.
2. Srodki funduszu wkiadow mieszkaniowych i budowlanych moga by¢ wykorzystywane tylko na
finansowanie kosztéw budowy badz modernizacji lokali dla czionk6w, ktorzy je wniedli.

§20

1. Obowiazek tworzenia funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych wynika z art. 6 ust. 3 ustawy o
spétdzielniach mieszkaniowych.

2. Fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych tworzy sie z:

2.1. odpiséw dokonywanych w cigzar kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi — wysoko$é
tych odpis6w ustala corocznie Rada Nadzorcza w planach gospodarczo - finansowych,

2.2. kwot otrzymywanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w zasobach Spétdzielni,
ktorych koszt likwidacji stanowit wydatki funduszu na remonty zasob6w mieszkaniowych,

2.3. wplat na dofinansowanie remontéw,

Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w ust. 2.1 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali

mieszkalnych.

4. Wysoko$¢ stawek odpiséw na fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych powinna uwzgledniaé:
4.1. faktyczne potrzeby remontowe, ktére sa okreslane w corocznych planach gospodarczo-

finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza, wynikajace z wieloletniego programu
rewitalizacji zasob6w Spoidzielni oraz biezacych przegladéw budynkéw,

4.2. stan nie wykorzystanych §rodkéw funduszu z roku poprzedniego.

5. Zmiana stawek odpiséw w ciagu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Rade Nadzorcza w
szczeg6lnie uzasadnionych przypadkach.

6. Stawki odpiséw na fundusz naliczany dla lokali moga by¢ ustalane jednolicie dla zasobéw objetych
wspolnym rozliczaniem kosztéw eksploatacji badz tez réznicowane w zaleznoéci od potrzeb wg
nieruchomosci.

w

§21
1. Srodki funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych moga by¢ wykorzystywane tylko na
finansowanie zaliczonych do obowiazkéw Spoétdzielni remontéw zasobéw mieszkaniowych.
2. Rodzaj rob6t finansowanych $rodkami funduszu na remonty zasoboéw mieszkaniowych okreélany jest
corocznie w planie rzeczowym .

§22

. Ewidencj¢ finansowa funduszu prowadzi si¢ na koncie syntetycznym 856 przychody po stronie MA,

rozchody po stronie WN. Saldo konto MA stanowi stan funduszu.

2. Dla celéw analiz i wasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchodéw prowadzi sie
ewidencj¢ analityczna, ktéra uwzglednia podziat przychodéw i rozchodéw funduszu na poszczegdlne
nieruchomosci.

3. Nie wykorzystane fundusze lub przekroczenie przechodza na rok nastepny.

fum—

§23



1. Celem Spétdzielni jest nie tylko zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych ale réwniez
oswiatowych i kulturalnych czlonkéw i ich rodzin (§ 5 pkt 4 statutu, art. 1 ust. 6 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych). Dziatalnos¢ o$wiatowo — kulturalna jest finansowana z optat
wnoszonych przez czlonkéw.

§24
Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami Zaktadowego Funduszu Swiadczen Socjalnych okresla
Ustawa z 04.03.1994 r. (z pézniejszymi zmianami) oraz Regulamin uzgodniony z reprezentantem zalogi a
zatwierdzony przez Zarzad Spotdzielni.

Dzial V Postanowienia koncowe

§25
1. Traci moc dotychczas obowiazujacy w Spétdzielni Regulamin gospodarki finansowej Spétdzielni z
dnia 1 grudnia 2006 r.
2. Regulamin niniejszy zostal uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 12.08.2010r. Uchwata 32/2010.
3. Regulamin niniejszy obowiazuje z dniem 12.08.2010r

Zatwierdzono na posiedzeniu
Plenum Rady w dn. 12.08.2010r.
protokét nr 10 / 2010 uchwata nr 32 /2010
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